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Zastupitelstvo obce Strazkovice schvalilo dne......... usnesenim €. ......... zadani zmény ¢. 3
uzemniho planu Strazkovice v katastralnim Gzemi Strazkovice, Lomec (dale jen ,zména ¢. 3
UP“), vnémZ pofizovatel vsouladu s § 47 odst. (1) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, ve spolupréci s uréenym
¢lenem zastupitelstva stanovil hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu zmény €. 3 UP.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Uzemné planovaci dokumentace méa sméfovat ke shodé ve zptsobu vyuzivani a usmérfiovani
vyvoje v Uzemi, a to zplsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu Uzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel dzemi —
tj. udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zménou ¢. 3 UP dojde k provéfeni zmény zpGsobu vyuZiti a zmény v regulativech pro vyuziti
v 11 lokalitach — A (A1, A2), B, C, D (D1, D2, D3), J (J1, J2) — obec Strazkovice, F, G — mistni ¢ast
Revriovice, H, CH — mistni ¢ast Lomec, E, | — pro celé tzemi obce.

Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje

Z Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace (ddle jen ,,APUR”), schvélené usnesenim
vlady CR ¢&. 276 ze dne 15. dubna 2015, vyplyvaji pro Uzemi fe$end zménou ¢. 3 UP tyto
pozadavky:

»  Navrh zmény UP bude vychazet z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zaji$téni
udrZitelného rozvoje Gzemi formulovanych v kapitole 1 APUR, pficem? vazba na jednotlivé
priority bude popsana v oddivodnéni ndvrhu zmény ¢&. 3 UP.

«  Provéfit, resp. zohlednit dotéeni Fe$eného Gzemi zmény ¢. 3 UP OB 10 Rozvojové oblast
Ceské Budégjovice,

Redené Uzemi se nedotykd rozvojové osy 0S6, specifické oblasti Sumava SOB 01, ani dalsich
zamér v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

PozZadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Z 1. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje (ddle jen ,,AZUR”), ktera nabyla
uginnosti dne 6. 1. 2015, vyplyvaji pro Gzemi fe$ené zménou &. 3 UP nize uvedené pozadavky.

e Pro navrh zmény ¢. 3 UP z AZUR vyplyva nésledujici:

o Navrh zmény ¢. 3 UP bude vychdazet z priorit Gzemniho pldnovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi formulovanych v kapitole a) vyrokové ¢asti AZUR;

o Navrh zmény ¢. 3 UP bude vychdzet z priorit Gzemniho pldnovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi formulovanych v kapitole b) vyrokové ¢asti AZUR;

o Navrh zmény ¢ 3 UP bude respektovat podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot dle kapitoly e) vyrokové ¢asti AZUR;

o Navrh zmény €. 3 UP stanovi cilovou charakteristiku krajiny, véetné Gzemnich podminek pro
jejich zachovani nebo dosazeni dle kapitoly f) vyrokové ¢asti AZUR;
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o Navrh zmény ¢&. 3 UP bude vychazet z pozadavk(l na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti
obci a na fedeni v Gzemné planovaci dokumentaci obci, dle kapitoly h) vyrokové &asti AZUR.

e Navrh zmény ¢&. 3 UP provéfi zmény ve vymezeni ploch a koridor(l vefejné infrastruktury
véetné USES ve spravnim Gzemi obce Strazkovice dle AZUR, a to zejména:

o zapracovani nového koridoru prelozky silnice 11/156 ;

o zména vymezeni RBC 4080 Komafice (regiondlni biocentrum — vloZzené do nadregionalnich
biokoridord) - bod 388. AZUR;

o zména vymezeni NBK 169 Cervené Blato — K118 - bod 379. AZUR;
o vypusténi zaméru EP13 — VTL plynovod VeleSin — Borovany.

Vazba na jednotlivé kapitoly vyrokové &asti AZUR bude v navrhu zmény &. 3 UP podrobné
popsana.

Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich uizemnich vztaht

Z hlediska $ir$ich vztahd budou v navrhu zmény ¢. 3 UP zohlednény vazby na okolni Gzemi
(pfedevsim z hlediska verejné infrastruktury a uUzemniho systému ekologické stability)
vyplyvajici z tzemné planovacich dokumentaci sousednich obci.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt
PFi feSeni navrhu UP se na zdkladé Uzemné analytickych podkladd stanovuje pozadavek
respektovat a zohlednit nasledujici jevy a limity v dzemi:

= zastavéné Uzemi — lokalita A (A1, A2), B, G, H, CH, J (J1, J2)

= plochy vyroby a skladovani — lokalita H

= urbanistické hodnoty — A (A1, A2), G, CH

= region lidové architektury
Zborovsko — harmonické zapojeni vsi do krajiny, urbanisticka skladba staveni — lokalita A
(A1, A2), B, C, D (D1, D2, D3), G, H, CH, J (J1, J2)

= Uzemi s archeologickymi nalezy - Il. kategorie — intravilan obce — lokalita A (A1, A2), G, H,
CH
uzemi s archeologickymi nalezy — Ill. kategorie — lokalita B, C, D (D1, D2, D3), G, H, CH, J (J1,
12)

= oblast krajinného razu a jeji charakteristika
ObKR 15 LiSovsky prah — zdpadni Treborisko — lokalita - A (A1, A2), B, C, D (D1, D2, D3), G,
H, CH, J (J1, J2)

= Gzemni systém ekologické stability — IP 2 — navrh, IP — 4, IP 6 — navrh (dle UP Strazkovice)
IP Strazkovice — Lomec, Revriovice, Nova Ves, Veselka, Strazkovicky potok (dle Plan USES
pro ORP Ceské Budéjovice) — lokalita B, D (D2), G, CH, J (J1, J2)

= Lesy hospodarské — lokalita B

= Vzddlenost 50 m od okraje lesa — lokalita B, C

= Bonitovana plidné ekologicka jednotka (BPEJ 72901 a 72911 — tf. 1) — lokalita - A (A1, A2),
B, C, D (D2, D3), G, H, CH, J (1, J2)
Bonitovand pudné ekologicka jednotka (BPEJ 72311 A 73201 —tf. 2) — lokalita G
Bonitovana ptdné ekologicka jednotka (BPEJ 75001, 73204, 75011, 72914 — tf. 3) — lokalita
B, D (D1, D2), G, H, CH



Bonitovana pudné ekologicka jednotka (BPEJ 7314, 77311 — tf. 5) — lokalita A (A1), D (D1,
D2)
Hranice biochor — 4BS — Erodované plosiny na kyselych metamorfitech 4. v. s. — lokalita A
(A1, A2), B, C, D (D1, D2, D3), G, H, CH, J (11, J2)
Investice do pldy za ucelem zlepSeni padni Urodnosti — aredl odvodnéni (1960, 1970, 1976,
1982, 1988) — lokalita B, D (D2,D3), G
Vodni zdroj povrchové, podzemni vody véetné ochrannych pasem — OP vodniho zdroje —
ONV C. B,, ¢&. j. Vod. 3996/89/5té& — Vymezeni OP od VAKu, stav k tnoru 2010 — lokalita B, D
(D2, D3), H, CH
ONV C. B., Vod/4189, 3388/89/5té& — stanoveni OP v hospodatském obvodu JZD Strazkovice
— lokalita A (A1, A2), B, D (D1, D2, D3), H, CH, J (/1, J2)
Zranitelnd oblast
. Lomec — lokalita H, CH
. Strazkovice — lokalita A (A1, A2), B, C, D (D1, D2, D3), G, J (J1, J2)
Vodni utvar povrchovych, podzemnich vod — vodni Utvar povrchovych vod tekoucich —
Stropnice po Usti do toku MalSe — Reviiovicky potok; Malse po Usti do toku Vitava —
Strazkovicky potok — lokalita A (A1, A2), D (D2)
Vodni utvar podpovrchovych vod — Budéjovicka panev — lokalita B, D (D1, D2, D3), H, CH
Krystalinikum v povodi Horni Vitavy a Uhlavy — lokalita A (A1, A2), B, C, D (D1, D2), G, CH, J
(J1,12)
Vodni nadrz — Lokalita A (A1)
Povodi vodniho toku, rozvodnice
Oblast povodi Horni Vitavy
1. Radu - Labe
2. Réadu-106
3. Ré&du-10602
4. Radu - 1-06-02-070 — lokalita G, CH
1-06-02-074 - lokalita B, D (D1. D2, D3), H, CH
1-06-02-058 — lokalita A (A1, A2), B, C, D (D1, D2), G, J (J1,
12)
Oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi - lokalita A (A1, A2), B, C, D (D1, D2, D3), G, H, CH, J
(J1, 2)
Pétileté priméry 2008- 2012 ve Ctvercové siti 1x1km:
arsen-1,21-1,31 [ng.m'3] - ro¢ni pram. koncentrace
NO, — 8,2-8,9[ug.m'3] - rocni priim. koncentrace
PM10 - 14,9-15,3[ug.m™] - roéni pram. koncentrace
benzen- 0,8-0,9[ug.m'3] - ro¢ni pram. koncentrace
benzo(a)pyren —0,35-0,37[ng.m>]-ro&ni pram. konc.
PM - 27,1-27,9[pug.m] - 36. nejvyséi hodnoty 24hod. pramérné koncentrace v kalendafnim
roce
S0, — 15,7-16,8 [ug.m’s] - 4. nejvyssi hodnoty 24hod. primérné koncentrace v kalendarnim
roce
PM;s5 — 12,4-12,9[ug.m'3] — roC. primérna koncent.-
olovo — 3,8-4,3 [ng.m™] - roéni pram. koncentrace
nikl —0,9-1 [ng.m"”]- rocni primérna koncentrace
kadmium - 0,34 [ng.m"”] - ro¢ni pram. koncentrace
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Vodovodni sit véetné ochranného pasma — lokalita B, D (D1, D2), G
Sit kanalizaénich stok véetné ochranného pasma — lokalita A (A1, A2), B
Elektricka stanice véetné ochranného pasma — VN — lokalita G
Nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy vcetné ochranného pdsma — VNK
(vysoké napéti kmenového vedeni), VN — lokalita B, D (D1, D2), G
Komunikacéni vedeni véetné ochranného pasma — kabelovd komunikacni vedeni, radiové
smérové spoje — lokalita A (A1), B, D (D1, D2, D3), G, H, CH
Silnice Il. tfidy véetné ochranného pasma — lokalita B, D (D2, D3), G, J (J1, J2)
Silnice lll. tfidy véetné ochranného pasma — ochranné pasmo — lokalita CH
Mistni a ucelové komunikace A (A1), B, G
Letecka stavba vcéetné ochrannych pasem — OP radaru Trebotovice (PVO Trebotovice, MO-
VUSS Pardubice pracovisté Ceské Budéjovice) — lokalita A (A1, A2), B, C, D (D1, D2, D3), G,
H, CH, J (J1, J2)
Cyklotrasa, turistickd stezka — cyklotrasa IV. tf. — Borovany — Radostice — Trocnov —
Strazkovice — Lomec — St¥izov — Borovnice — Hefmar — Plav — Plavnice — Kamenny Ujezd -
lokalita B, D (D2)
Znacena turisticka trasa — lokalita G
Pocet dokoncéenych bytl k 31. 12. Kazdého roku - lokalita A (A1, A2), B, C, D (D1, D2, D3), G,
H, CH,J (J1, J2)
Zastavitelna plocha
zastavitelné plochy dle Uzemniho planu Strazkovice: lokality:
A (A2)- plocha obcanského vybaveni,
B - plocha dopravni infrastruktury,
D (D1)- plocha obc¢anského vybaveni, bydleni, vefejného prostranstvi,

(D2)- plocha bydleni, plocha verejného prostranstvi,

(D3) - plocha bydleni a vetejného prostranstvi,
G — plocha dopravni infrastruktury, bydleni, vefejného prostranstvi,
H - plocha vyroby a skladovani, ob¢anského vybaveni,
CH- plocha bydleni
Jiné zdméry
vefejné prospésny zdjem dle UP:
Tl: koridory pro navrzené vedeni 22kV a trafostanice T3 ve Strazkovicich; k. 0. Strazkovice —
lokality B, D (D2); hlavni vodovodni fady mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obce;
k. 0. Strazkovice — lokality G, C, D (D2);
DI: pfelozka silnice 11/155 severozdpadné od Revriovic; k. U. Strazkovice — lokalita G; obnova
Gcelovych cest ve spravnim Uzemi obce; k. U. Strazkovice a Lomec, Pfelozka silnice 11/156
vychodné od obce Strazkovice; k. U. Strazkovice; obnova ucelovych cest ve spravnim Uzemi
obce; k. U. Strazkovice
Verejné prostranstvi:
Plochy pro komunikacni propojeni vetfejnych prostranstvi v jizni ¢asti zastavéného Uzemi;
k. . Strazkovice — lokalita A (Al); Plocha pro vybudovani zakladni technické a dopravni
infrastruktury v lokalité navrzené k zastavbé; k. u. Strazkovice — lokalita B, D (D2), G
Verejné prospésny zdjem ze ZUR:
DI: D42/2 — obchvat Strazkovice — lokalita B



Vyznamny oborovy zamér dopravni infrastruktury:
Studie provedeni prelozky 11/156 Strazkovice, varianta 1 (dle UPnM, JCKU — zadavatel;
zhotovitel — IKP Consulting Engineers, s. r. o. — Praha), varianta 2 (JCKU — zadavatel;
zhotovitel — IKP Consulting Engineers, s. r. 0. — Praha), varianta 3 (s okruzni kfizovatkou;
JCKU — zadavatel; zhotovitel — IKP Consulting Engineers, s. r. 0. — Praha) — lokalita B
Vyznamny oborovy zamér vodovodi a kanalizaci:
PRVKUC JEK — vodovod — lokalita G; kanalizace — lokalita J (J1)

= DalSi dostupné informace — vyznamna linie stromoradi — lokalita B

PoZadavky vyplyvajici z rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

Z dokumentace RURU nevyplyvaji s ohledem na rozsah fe$eného Gzemi zmény &. 3 UP 74dné problémy
k feseni v rdmci zpracovani izemné planovaci dokumentace.

Pfi zpracovani zmény ¢ 3 UP budou respektovdny pravni predpisy souvisejici s problematikou
uzemniho planovani. Citace vSech téchto predpist a z nich vyplyvajicich poZadavkd se v navrhu zadani
dale neuvadi.

PoZadavky na ochranu hodnot uzemi

V navrhu zmény & 3 UP budou navrienym fe$enim respektovany, chranény a vhodnym
zpUsobem rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, a to véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Dale musi byt v ndvrhu zmény ¢&. 3 UP respektovany hodnoty Uzemi stanovené zvlastnimi

pravnimi predpisy nebo na zakladé téchto predpisu, a to zejména:

= PoZadavky na ochranu verejného zdravi
V navrhu zmény €& 3 UP budou respektovany pozadavky na ochranu vefejného zdravi
vyplyvajici ze zakona ¢. 258/2000 Sb. o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, v platném znéni a z nafizeni vlady CR ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, v platném znéni.

= PoZadavky na ochranu ovzdusi
V ndvrhu zmény €. 3 UP budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze
zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni, a z krajského programu
snizovani emisi tak, aby byla dodrZzena pripustna uroven znecisténi ovzdusi.

= PoZadavky na civilni ochranu a bezpecnost
Navrh feseni pozadavku civilni ochrany bude zpracovan v souladu s vyhl. ¢. 380/2002 Sb., k
pripravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva, v platném znéni.

= PoZadavky na ochranu pred povodnémi
Regené Uzemi zmény ¢&. 3 UP se nenachdzi v zaplavovém tzemi Q100.

= PoZadavky z hlediska pamatkové péce
Navrh zmény €. 3 UP bude zpracovan v souladu s ustanovenim § 21 — 24 zikona €. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

= PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin a poddolovanych uzemi
V feSeném Uzemi se nenachazeji loziska nerostnych surovin ani poddolovana Uzemi.

= PoZadavky na ochranu zemédélského pidniho fondu
Sou¢asti navrhu UP bude vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledké navrhovaného Feeni na
zemédélsky pidni fond dle prilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany ZPF, které bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast. Pri
vyhodnocovani zaborl ZPF je nutné se fidit spolecnym metodickym doporucenim MMR a
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MZP ,Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pldni
fond v dzemnim planu”, které bylo vydano v ¢ervenci 2011.

= Pozadavky na ochranu pozemkud uréenych k plnéni funkci lesa

Soucasti navrhu zmény & 3 UP bude vyhodnoceni predpokladanych dsledkd
navrhovaného rfeseni na pozemky urcené k plnéni funkci lesa a odlvodnéni reseni dle § 14
zakona 289/1995 Sb. (dale jen zdkon o lesich).

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moinych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce zmény €. 3 UP bude navazovat na urbanistickou koncepci dle UP, a to
véetné nadefinovani zplsobu vyuZiti plochy. V navrhu zmény ¢ 3 UP bude urbanistickd
koncepce navriena s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi.

Navrh urbanistické koncepce Uzemi, regulativy ploSného a prostorového usporadani, vyska
zastavby a pozadavky na architektonicky vyraz budou v ndvrhu stanoveny s ohledem na
charakter stavajici zastavby obce, a pfi splnéni vSech pozadavku stanovenych vyse v textu této
kapitoly zadani.

Zpusob vyuZziti ploch v jednotlivych lokalitach bude navrzen v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni. ZpUsob vyuZiti feSeného
tzemi bude respektovat zaclenéni lokalit do struktury sidla. V navrhu UP bude stanoveno
pfipustné a nepfipustné vyuZiti Uzemi, popf. podminéné pripustné vyuZziti nebo prevazujici
ucel vyuziti zemi, a to pfi souasném stanoveni podminek prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

PFedmétem provéFeni zmény ¢&. 3 UP v jednotlivych lokalitach je néasledujici:
Obec Strazkovice — Vymezeni ploch zmén v zastavéném a zastavitelném Gzemi.
e Lokalita A

Navesni prostor plochy PV7 (Al) a OM1 (A2) dle platného UP budou navrieny
z verejného prostranstvi (PV7) a ob¢anské vybavenosti — komercni zatizeni na plochy
obcanského vybaveni — télovychova, sport s uplatnénim verejného zajmu. Divodem je
vybudovani inZzenyrské a dopravni infrastruktury, zelené a zpevnénych ploch v¢.
parkovacich pro Hasi¢sky zdchranny sbor v prostoru pod silnici 11/155. Na protéjsi
strané smérem k OU bude navrieno télovychovné zafizeni pro seniory misto plochy
pro komercni zafizeni (OM1). Tato cast centralniho prostoru obce v situacnich
podminkach dle vyhladenych jevi UAP je pro uvedené zmény feditelnd. Tyka se
predevsim vsech kabelovych vedeni, ochrannych pasem apod. Spole¢nym vysledkem
tohoto navrhu po obou strandch silnice bude zklidnéni prijezdné dopravy a presné
vymezeni obsluhy jednotlivych objektl a ploch feseného prostoru.

e Lokalita B

Zapracovani nového koridoru prelozky silnice 11/156 dle ZUR bude upfesnéno dle
projektové dokumentace pro uzemni rozhodnuti vydané v lednu r. 2015 Magistratem
mésta Ceské Budéjovice. Bude navrieno upravené vymezeni koridoru. S ohledem na
rozsiteni ploch zastavitelnych a sice VD1, B6, B2 a VD2 vymezenych podél prelozky
silnice 11/156 smérem k zastavénému Uzemi obce budou stanoveny odpovidajici
regulativy pro uvolnéné plochy predevsim ve funkci ochranné zelené a zahrad,
souvisejicich s obytnou zastavbou. V ptipadé ploch vyroby a skladovani bude



vyhodnocena mozZnost jejich rozsiteni. V celém Useku vedeni prelozky silnice bude
provérena hlukova zatéz pro denni a noc¢ni provoz zejména k obytnym plocham.

Lokalita C

V pfipadé poZadavkl na zmény tykajicich se rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni
v rodinnych domech venkovského charakteru bylo na zdkladé mistniho Setfeni ze dne
25. 6. 2015 dohodnuto, Ze na parcelach ¢. 77/21, 77/22, 77/23, 77/24 a na oddélené
¢asti pozemku €. 179/1 bude navrZena zména funkcniho vyuZiti na samostatné zahrady
bez mozZnosti vystavby RD. Zdmér se nachazi na pUdach I. tfidy ochrany ZPF, bonitné
nejcennéjsi pldy, které je moZno odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze
vyjimecné, a to prevainé na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny,
pfipadné pro liniové stavby zdsadniho vyznamu.

Lokalita D

Na zastavitelnych plochach vymezenych pro zastavbu rodinnych domd B4 (D1), BS5,
(D2), B6 (D3) bude uplatnén pozadavek na zpracovani Uzemnich studii. Z hlediska
obecnich zajm( bude stanovena etapizace paterni dopravné inZenyrské infrastruktury
propojujici uvedené zastavitelné plochy. V pfipadé vymezeného Uzemi B5 bude toto
rozsifeno o pozemky parcel ¢. 541/1-12, p. ¢. 410/33 a p. €. 538 pro umistnéni nové
COV. Tato plocha s Gzemim B5 p¥imo sousedi. Na zakladé projednani podminek pro
vypracovani Uzemnich studii bude stanovena celkova etapizace postupu vystavby RD
na plochach B4, B5, B6 v obci Strazkovice. Bude vymezen vefejné prospésny zajem
tykajici se verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi.

Lokalita J

V zadani zmény UP bude provéfena moznost zafazeni ¢asti pozemku parc. &. 179/1
v k. 0. Strazkovice (podél komunikace Strazkovice — Komafice) do zastavitelnych ploch
— plochy bydleni. ProtoZe se jednda o pozemek v zemédélském pldnim fondu, byla
nabidnuta sména ¢asti pozemku parcelniho ¢. 941/32 v k. 0. Strazkovice, ktery nalezi
do zastavitelné plochy — plocha vyroby a skladovani.

Mistni ¢ast Reviiovice vk. 4. Strazkovice — vymezeni ploch zmén v zastavéném a
zastavitelném Uzemi bude koordinovdano na zakladé uplatnéni verejného zadjmu pro
zabezpeceni celkové obsluznosti Uzemi spocivajici v proveditelnosti bezpecné obsluhy
pozemkd jak vzastavéném tak v zastavitelném Uzemi mistni ¢asti Revfiovice vk. U.
Strazkovice.

Lokalita F

Zastavéné Uzemi bude respektovdno v soucasném funkénim uspofadani a bude
doreseno dopravné inzenyrské napojeni v obci na stavajici silnici 11/155.

Lokalita G

Pro zastavitelné Gzemi vymezené plochami B13, B14 pro soustfedénou vystavbu
samostatnych RD venkovského charakteru bude stanoveno zpracovani Uzemni studie.
Hlavnim dlivodem je dimenzovani a proveditelnost bezpecné dopravni obsluzitelnosti
na plochach B13 a B14. Regulaéni podminky zde budou dofeseny s ohledem na koridor
prelozky silnice 11/155 predevsim z hlediska odstupu od této silnice a z divodu jejiho
vedeni svazitym terénem a zajisténi protihlukovych opatreni. Vymezené zastavitelné
Uzemi bude obsahovat navrh verejného prostranstvi. Na upresnéné vymezeni ploch
pro bydleni bude projednan zpusob cisténi odpadnich vod a odvedeni povrchovych
vod ze zastavitelného uzemi.



Mistni ¢ast Lomec — k. . Lomec — vymezeni ploch zmén v zastavéném a zastavitelném Gzemi.
e LokalitaH

V zastavéném Uzemi bude proSetfeno hospodareni zemédélskych farem v navaznosti
na sousedici zastavéné i zastavitelné plochy B8, B9, B16, B17 a VZ2 v¢. nejblizsi
historické zastavby sousedici z druhé strany s pfistupovou komunikaci k zemédélskym
farmam formou rozptylové studie.

e |okalita CH

Je navrZena plocha bydleni podél silnice Ill. tfidy Strazkovice — Lomec (l11/15521).
Vyménou bude z ndvrhu UP vypusténa zastavitelnd plocha B9 ve vychodni ¢asti
zastavéného Uzemi mistni ¢asti Lomec.

Celé spravni uzemi obce Strazkovice
e LokalitaE

Na zastavénych a zastavitelnych plochach v celém spravnim Uzemi obce bude
doplnéno stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s cilem
odstranit nesourodost zastavby a zlepSeni péce o nezastavitelné plochy ve volné
krajiné.
e Lokalita

Pro celé spravni Uzemi obce Strazkovice bude provérena cestni sit k obsluze pozemki
s cilem zajisténi prostupnosti krajiny a obsluZitelnosti zemédélskych ploch, a pozemkii
urcenych pro funkci lesa.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury moznosti jejich zmén

= Dopravni infrastruktura

Zménou ¢. 3 UP bude provéfena Uprava navrhu komunikaéniho skeletu, jelikoZ vznikne
nova prelozka silnice 11/155 v mistni ¢asti Reviiovice a dale preloika silnice 11/156 dle ZUR.

Parkovani a gardzovani vozidel souvisejici s novou vystavbou bude feSeno na pozemcich
vlastnikl nebo uzivatell novych staveb a zafizeni - z dGvodu zamezeni parkovani vozidel na
verejnych komunikacich a prostranstvich.

Ve zméné ¢&. 3 UP bude provéien dopad na dopravni koncepci stanovenou v platném UP.

= Technicka infrastruktura

Koncepce feseni jednotlivych siti technické infrastruktury bude v souladu s koncepci dle
platného UP, pii respektovani Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci Jihoceského kraje,
schvaleného v zafi 2004, a to dle § 4 odst. 7 zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné nékterych zakon( (zdkon o vodovodech a
kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisQ, a pfi respektovani ochrannych pasem stavajici
technické infrastruktury.

= Obcdanska vybavenost

V ndvrhu zmény €. 3 UP bude navriena plocha ob&anského vybaveni — t&lovychova, sport
s uplatnénim vefejného zajmu.

» Verejné prostranstvi

V navrhu zmény &. 3 UP nebudou vymezeny samostatné plochy vefejného prostranstvi.
Verejné prostranstvi bude vymezené pouze v ramci plochy lokality D.
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3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného Uuzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. (5) stavebniho zakona

= Koncepce usporadani krajiny

Regené lokality A a F zmény ¢&. 3 UP se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi, a nemaji tedy
dopad do koncepce usporadani krajiny. Lokality B, C, D, G, CH a J, jakoZto zastavitelné
plochy, se nachdzi v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a nemaji taktéz dopad do koncepce
usporadani krajiny. Zakladni koncepce usporadani krajiny z(istane zachovana dle UP.

v

Podminky wvyuZiti plochy budou navrieny vsouladu s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, vplatném znéni (dale jen ,vyhlaska
¢. 501/2006 Sb.“).

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Zménou ¢. 3 UP nebudou vymezeny plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

C. PozZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V ndvrhu zmény € 3 UP bude provéfena dotéenost verejné verfejnych staveb vymezenych
v UP. Pokud budou dotéeny, budou v maximalni moZné mife pfevzaty, pfipadné provéfeny a
prehodnoceny.

Ve zméné €. 3 UP nebudou vymezeny nové vefejné prospé&iné stavby, opatfeni a asanace, pro
které bude mozné vyvlastnit nebo uplatnit pfedkupni pravo.

D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, v kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

V fedenych lokalitdch zmény €. 3 UP nebudou nové vymezeny plochy ani koridory, ve kterych
by bylo rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu.

V rdmci Fedeni zmény ¢. 3 UP bude v lokalitdch D (D1, D2, D3) a G stanovena povinnost pred
zahajenim jakékoliv vystavby vypracovat pro feSené Uzemi Gzemni studii.
E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Pro fedeni ndvrhu zmény &. 3 UP neni dan pozadavek na zpracovani variant.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

N&vrh zmény ¢. 3 UP bude zpracovan v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle pfilohy ¢. 7 k
vyhl. €. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s platnym UP.
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N&vrh zmény ¢. 3 UP bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast ve dvou ¢astech —I. Zména ¢. 3
UP a Il. OdGvodnéni zmény €. 3 UP.

Navrh bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 50 a nasledujicich stavebniho zakona v

nasledujicich etapach:

= ndvrh pro spolecné jednani dle § 50 stavebniho zdkona v tiSténé podobé v poctu 2
kompletni paré a 1x na datovém nosici CD ve formatu *.pdf,

= ndvrh upraveny na zakladé vysledku spolec¢ného jednani pred fizenim dle § 52 stavebniho
zakona v tisténé podobé v poctu 2 kompletni paré a 1x na datovém nosici CD ve formatu
* pdf,

= navrh upraveny dle § 53 stavebniho zdkona pred predloZzenim na jednani zastupitelstva
obce ve formé opatieni obecné povahy v tisténé podobé v poctu 1 kompletni paré a 1x na
datovém nosi¢i CD ve formatu *.pdf, pokud z fizeni o zméné €. 2 UP vyplynou Upravy této
dokumentace;

= ndvrh upraveny po vydani zastupitelstvem obce formou opatfeni obecné povahy v tisténé
podobé v pocétu 4 paré a 2x na datovém nosic¢i CD / dokumentace bude zpracovana a
odevzdana v digitalni technologii ve formatu *.dgn, *.dwg nebo *.shp dle PoZadavk( na
digitdlni podobu preddvani Gzemnich pldnG a dle aktudlni verze Metodiky DMG UAP
(Hydrosoft Veleslavin s.r.o., CVUT Praha, Fakulta architektury).

Dokumentace bude zpracovana digitalni technologii:

= rastrova data ve formatu *.pdf, rozliSeni minimdlné 300 dpi s tim, Ze formaty vykres( v
* pdf budou odpovidat skutecnym formatlim vykres( v tisténé podobé (tzn. velikost
stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna skute¢nému vytisku daného
vykresu v méfitku),

= vektorova data ve formatu *.shp, *.dwg nebo *.dgn stim, Ze budou zpracovdna ve
struktufe aktudlni verze datového modelu DMG UAP Hydrosoftu Veleslavin;

data budou splfiovat minimalné dale uvedend topologicka pravidla - uzaviené polygony bez
odsazovani z dvodu zachovani ptesnosti pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie
stejného typu; linie i polygony budou jednotlivé v odliSenych hladinach ¢&i vrstvach a ve
strukture vyse uvedeného datového modelu.

G. PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

V fedeném Uzemi zmény &. 3 UP se nenachdazeji 7ddna zvla$té chranéna uzemi dle zdkona ¢&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Dale se zde nenachazeji evropsky
vyznamné lokality ani ptaci oblasti (soustava Natura 2000). Lze proto ve smyslu § 45i odst. (1)
tohoto zdkona vyloutit, 7e koncepce zmény UPnM mUZe mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost soustavy Natura 2000.

Koncepce zmény ¢&. 3 UP bude respektovat viechny limity v Gzemi dle poZadavk( stanovenych
zejména v kapitole A. tohoto zadani a nebude zavazné ovliviiovat Zivotni prostredi. Soucédsti
navrhu zmény ¢. 3 UP nebude tudi? zpracovani vlivl této Gzemné planovaci dokumentace na
Zivotni prostredi dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, v platném
znéni. V zadani zmény €. 3 UP neni dan pozadavek na vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj
uzemi.
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