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Zkratky pouzité v textu:

up Uzemni plén Strazkovice Uplgé: znéni upP Strézkovice po vydani zmény ¢. 3,
zpracovatel: ing. arch. Vaclav Stépan, nabyti uc¢innosti 5.12.2017
s Uzemni studie Revriovice pro lokality B14+PV10+ZO5 (dle UP Strézkovice),
k.a. Strazkovice
ZPF zemédélsky padni fond
k.a. katastralni Gzemi
PD projektova dokumentace
stavebni pozemek nebo soubor pozemku (ve vlastnictvi jednoho viastnika) vymezeny a
pozemek uréeny k umisténi stavby
DUR dokumentace pro tzemni rozhodnuti
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a) Vymezeni reSené plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni freSené plochy

Resena lokalita o vyméFe 2,81 ha lezi v mistni &asti Reviovice spadajici do spravniho uzemi obce
Strazkovice a zahrnuje plochy s indexem B14, PV10 a ZO5 vymezené v UP Strazkovice. Sidlo, ve
kterém je evidovano 20 adres, se nachazi 2 km jihozapadné od Strazkovic a je soucasti k.u.
Strazkovice. Lokalita navazuje na puavodni vesnickou zastavbou rodinnych domiU umisténou
zdpadné od silnice 11/155. NavrZzené usporadani zastavitelné plochy umozni dalsi rozvoj sidla.

V UP je tzemi vymezeno jako plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti ,plochy bydleni - rodinné domy
venkovského charakteru® (index B14), ,plochy vefejného prostranstvi - obsluzné a pési
komunikace, verejna zelen v zastavéném uzemi, stanovisté kontejnert pro separovany odpad”
(index PV10) a ,plochy smiSené nezastavéného uzemi - ochranna a izolac¢ni zelen” (index Z0O5). Z
ploch s indexy ZO5 a PV10 jsou do Uzemi zahrnuty pouze €asti pfimo souvisejici se zastavitelnou
plochou pro bydleni B14. Terén feSeného Uuzemi se svazuje jihozapadnim smérem, nachazi se na
kété 504-484 m.n.m..

a.2. Hlavni cile reSeni

Cilem US je zejména:

- stanovit celkovou koncepci vyuziti lokality — identifikovat zaméry majiteld na intenzité
vyuziti lokality jako celku a s tim souvisejici nutnost vymezeni zejména vefejnych prostranstvi,
ktera bude nutno vymezit a respektovat pfi dalSim vyuziti ploch, napf. znacna rozloha plochy
bude vyuzita pro vystavbu, pak je nutno v soubéhu s touto vystavbou nabidnout dostatecna
vefejna prostranstvi s jejich jasnym umisténim véetné spinéni pozadavkiu § 7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl

- stanovit takové podminky usporadani ulicniho prostoru, parcelace a stylu jednotlivych
staveb, které budou odpovidat vyznamu mista

- podrobné fesit ¢lenéni ploch na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni

- provéfit umisténi zastavky autobusu hromadné dopravy a jejiho dopravniho napojeni, v¢.
pésiho propojeni

- zohlednit trasu prelozky silnice 11/155

- napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu

- stanovit podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, v&etné podminek ochrany
navrzeného charakteru uzemi, v&etné ochrany krajinného razu a urbanistickych a
architektonickych hodnot (napf. uli¢ni a stavebni &ary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a
tvary zastavby, v€etné vySky a materialového feSeni venkovniho oploceni, intenzitu vyuZiti
pozemkdl, véetné navrhu izolaéni a doprovodné zelené.

US provéfuje vyuziti lokality tzemnim planem uréené k zastavéni (plocha B14), v sou&asnosti
vyuzivané jako extenzivni louka bez staveb evidovanych v katastru nemovitosti. Stavajici sité
technické infrastruktury prochazeji lokalitou €i jsou v jejim pfimém dosahu, pro dopravni napojeni
bude vyuzita silnice 11/155.
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b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

b.1. Podminky vyplyvajici z UP

Pro Uzemi je platny Uzemni plan Strazkovice, ktery zpracovala firma Architektonicky ateliér Stépan
pod vedenim ing. arch. Vaclava Stépana, s nabytim u&innosti 20.5.2009, ve znéni Zmény &. 3 UP
Strazkovice, ktera nabyla G¢innosti 5.12.2017.

Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi, predklada koncepci rozvoje tzemi celé obce, ochrany a
rozvoje hodnot, stanovuje urbanistickou koncepci véetné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci
vefejné infrastruktury (v€etné podminek pro jeji umistovani) a koncepci usporadani krajiny, véetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické
stability a stanovuje podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti. Ve
vymezenych lokalitdch stanovuje povinnost provéieni lokality zpracovanim uzemnich studii.

Regené Uzemi je soudasti plochy sindexem B14 s vyuzitim ,plochy bydleni - rodinné domy
venkovského charakteru®, plochy sindexem PV 10 s vyuzitim ,plochy verejného prostranstvi -
obsluzné a pési komunikace, vefejna zeleri v zastavéném Uzemi, stanovisté kontejner( pro
separovany odpad“ a plochy sindexem ZO5 s vyuzitim jako ,plochy smisené nezastavéného
tzemi - ochranné a izolaéni zeleri“, ve kterych UP uklada zpracovani tzemni studie jako podminky

pro rozhodovani v Uzemi.

Z UP kapitoly I.f. ,Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti .....“
vyplyva:

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti z UP — citace:

Plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru, které zajistuji podminky pro bydleni v kvalitnim
prostredi, umoznuji neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
verejnych prostranstvi a obéanského vybaveni.

Pripustné

- zfizovat a provozovat na tomto tuzemi stavby pro bydleni vesnického charakteru, které

maji odpovidajici zazemi uZitkové zahrady s moZnosti chovu drobného doméciho zvifectva pro vlastni
potrebu,

- moZznost vystavby doplfikového objektu pro zajisténi udrzby zahrady,

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pfipustnym

a podminéné pripustnym vyuzitim tzemi,

- zfizovat a provozovat obcanskou vybavenost na plochach mensich nez polovina

podlahové plochy objektu, ktera svym charakterem nebude naruSovat obytnou funkci.

Podminéné

- zfizovat a provozovat zafizeni pro drobnou podnikatelskou c¢innost (nevyrobni sluzby), ktera svym
charakterem nesmi narusovat obytnou funkci nad zakonem stanovené limity

-nova vystavba v zastavitelnych plochach B4, B5 a B6 v k. u. StraZkovice je moZna aZ po vybudovani obecni
COV Strézkovice Il

Nepripustné

- jsou veSkeré cinnosti (véetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,

nebo prekracuji stupern zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlasSkou obce a pfislusnymi hygienickymi normami,
- stavby pro vyrobu,

- velkokapacitni stavby obéanského vybaveni,

- velkokapacitni stavby pro dopravu,

- velkokapacitni stavby technického vybaveni.

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

Zavaznou podminkou tohoto uzemniho planu je kritérium, Ze realizace zastavby v jednotlivych navrZzenych
obytnych plochach bude ukoncena nejméné do 70% plochy tak, aby bylo mozno otevrit zastavbu na dalSich
plochach dle poradi, které si obec stanovi. Pfi zvySeném zajmu o zastavbu rodinnych domd mohou byt zcela
logicky realizovany a zainvestovany dvé plochy pro vystavbu najednou.
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Lomec, Revriovice

- hmotové a prostorové usporadani na pozemcich pro rodinné domy bude respektovat nasledujici parametry-
zastavéna plocha pozemku do 25% plochy parcely,vySkové usporadani 1NP se zastfeSenim formou sedlové
,polovalbové a valbové stfechy s hfebenem v podélné ose stavby,sklony stfech v rozmezi 30-40 °

- provedeni staveb v tradicni hmotové i materialové skladbé, tak aby dominantni vzhledovy charakter téchto
mistnich ¢asti zdstal zachovéan

- dalsi rozvoj zastavby (vyjma zastavitelné plochy B17) je podél silnice 111/15521 v Lomci nepripustny.

Plochy verejného prostranstvi - obsluzné a pési komunikace, vérejna zeler v zastavéném tzemi,
stanovisté kontejnerd pro separovany

odpad

Hlavni vyuziti

Plochy pfistupné kazdému bez omezeni slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru

PFipustné

- obsluzné a pési komunikace,cyklostezky

- parkovisté,

- vefejna zeleri, travnaté plochy, vysadba drevin,

- vystavba altanku, krytého sezeni, osazeni lavi¢ek, odpadkovych koSG apod.,

- umisténi kontejnert na separovany odpad,

- technické infrastruktura — zakladni technicka vybavenost.

Nepripustné

- jiné nez pfipustné vyuziti

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - ochrannd a izolacni zeleri

Z davodl omezeni stretl vzajemné neslucitelnych innosti jsou navrzeny plochy ochranné zelené.
Hlavni vyuziti

Prostorové a vizuélni oddéleni ploch bydleni od ploch dopravni infrastruktury a ploch vyroby a skladu.
Pripustné

- Souvisla vysadba stfedné vysokych a vysokych bariér z kefti a stromu vytvarejicich neprostupné clony
(domaci kere a stromy),

- realizace protihlukovych opatfeni.

Nepripustné

- Jiné nez pfipustné vyuZiti ,,
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b.2. Podminky pro vymezeni a zplsob vyuziti pozemkii

V ramci fe§eného Uzemi US stanovuje toto vyuziti:

b.2.1. Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZiti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru

Pripustné vyuziti:

zfizovat a provozovat na tomto Uzemi stavby pro bydleni vesnického charakteru, které
maji odpovidajici zazemi uzitkové zahrady s mozZnosti chovu drobného domaciho
zvitectva pro vlastni potfebu,

moznost vystavby doplfikového objektu pro zajisténi udrzby zahrady,

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané hlavnim vyuZitim na
vlastnich pozemcich

zfizovat a provozovat ob&anskou vybavenost na plochach menSich nez polovina
podlahové plochy objektu, ktera svym charakterem nebude naruSovat obytnou funkci
zfizovat a provozovat zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost (nevyrobni sluzby),
ktera svym charakterem nesmi naruSovat obytnou funkci nad zakonem stanovené limity
stavby a zafizeni technické infrastruktury

dalsi stavby a zafizeni souvisejici s dopravni infrastrukturou

Nepfipustné vyuziti:

jsou veskeré Cinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji nebo
prekraduji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaSskou obce a pfisluSnymi
hygienickymi normami

stavby pro vyrobu

velkokapacitni stavby ob&anského vybaveni,

velkokapacitni stavby pro dopravu,

velkokapacitni stavby technického vybaveni.

Podminky prostorového usporadani:

zastavitelnost: max. 25%

minimalni podil biologicky aktivnich ploch je 40 % z vyméry pozemku

podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi (1 NP) se zastfeSenim formou sedlové,
polovalbové a valbové stfechy s hiebenem v podéiné ose stavby, s moznosti obytného
podkrovi

sklony stfech v rozmezi 30-40 °

provedeni staveb v tradi€ni hmotové i materialové skladbé, tak aby dominantni vzhledovy
charakter téchto mistnich ¢asti zGstal zachovan

V ramci vystavby navrzenych objektd pro bydleni budou navrzena odstavna parkovaci stani na
vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace). Poéty parkovacich
sténi jsou stanoveny legislativou, jsou poZzadovana min. 2 parkovaci stani (nekryté, kryté &i
garézové) na jeden stavebni pozemek.

Podrobna definice regulativ je uvedena v kapitole ,,e.1. Podminky plosné a prostorové
regulace”.
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b.2.2. Vefejna prostranstvi s prevahou zelené

Hlavni vyuZiti:
e plochy vefejné zelené urCené k vefejnému vyuzivani a pfistupné verejnosti bez omezeni
slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity
e zeleh zfizovana za ucelem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
ucelu a divodu
Pfipustné vyuZziti:
e chodniky, stezky pro pési a cyklisty, viezdy na pozemky, méstsky mobiliaF, détska hristé a
stavby drobné architektury
e pfipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro
funkci a provoz uzemi, za pfedpokladu, Ze budou citlivé za¢lenény do tohoto uzemi
e pfipustné je umistovat ucelové komunikace pro obsluhu pfilehlych parcel
e plochy pro parkovani osobnich automobil(i
e pfipustné je umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dlisledk
Nepfipustné vyuziti:
e nepripustné je vyuziti, které naruSuje majoritu zelené
e nepfipustna je jakakoliv €innost, ktera by svych charakterem naruSovala obytné prostfedi
okolni zastavby
Podminky prostorového usporadani:
Minimalni podil biologicky aktivnich ploch je 80 % z vyméry pozemku.

Podrobna definice regulativ je uvedena v kapitole ,,e.1. Podminky plosné a prostorové
regulace”.

b.2.3. Zelen ochranna a izolacni

Hlavni vyuZiti:
e zeleh zfizovana za u€elem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
ucelu a divodu
Pripustné vyuziti:
e souvisla vysadba stfedné vysokych a vysokych bariér z kef(i a stromU vytvarejicich
neprostupné clony (domaci kefe a stromy)
e realizace protihlukovych opatfeni
e pfipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro
funkci a provoz uzemi
e piipustné je umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledki
Nepfipustné vyuZiti:
e nepripustné je vyuZiti, které naruSuje majoritu zelené
e nepripustna je jakdkoliv €innost, kterd by svych charakterem narudovala obytné prostfedi
okolni zastavby
Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuiji se.
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b.2.4. Pozemni komunikace

Hlavni vyuziti:
e vefejné pfistupné Gzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich,
Uzemi pro dopravu motoristickou, cyklistickou a pési
PFipustné vyuZiti:
e dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi provozné
souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi apod.)
e plochy pro parkovani osobnich automobil, chodniky, vefejna zeler (zejména izola¢ni a
doprovodnad), sjezdy a vjezdy na pozemky
stavby a zafizeni technické infrastruktury
zelen zfizovana za ucelem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
Ucelu a divodu
e pfipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro
funkci a provoz uzemi
Nepfipustné vyuziti:
e takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména umist'ovani staveb a zafizeni, dale pak jakékoliv funkce na ukor funkce
dopravni vybavenosti

Podminky prostorového uspofadani:
Pro tyto plochy je stanovena max. zastavitelnost 100 %.

b.2.5. Doprovodna zelefri komunikaci
Hlavni vyuziti:
e doprovodna zelen komunikaci
PFipustné vyuZiti:
e dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi provozné
souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi apod.)
verejné pfistupné uzemi uréené pro dopravu cyklistickou a pési
sjezdy a vjezdy na pozemky
pfipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti:
e takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména umistovani staveb a zafizeni, dale pak jakékoliv funkce na ukor funkce
dopravni vybavenosti

Podminky prostorového uspofadani:
Pro tyto plochy je stanovena max. zastavitelnost 50 %.
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b.2.6. Sjezdy na pozemky

Hlavni vyuZiti:
e Uzemi ur€ené pro umisténi sjezdu na pozemek
Pfipustné vyuZziti:
e Uzemi pro dopravu motoristickou, cyklistickou a pési
e dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi provozné
souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi apod.)
e plochy pro parkovani osobnich automobil(i
e zeleh zfizovana za ucelem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
ucelu a divodu
e zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro funkci a provoz
Uzemi
e pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech
Nepfipustné vyuZiti:
e jakékoliv zafizeni, objekty a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti
téchto ploch

Podminky prostorového usporadani:
Pro tyto plochy je stanovena max. zastavitelnost 100 %.

b.2.7. Chodniky

Hlavni vyuziti:
e verejné pfistupné uzemi pro chodniky, trasy pro pé&si a cyklisty
PFipustné vyuZiti:
e vefejna zelen a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
e zelen zfizovana za uc€elem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
Gcelu a divodu
e zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz Uzemi, za
predpokladu, Zze budou citlivé za¢lenény do tohoto Uuzemi
e pFipustné je umistovat sjezdy na pozemky a ucelové komunikace pro obsluhu pfilehlych
parcel
Nepfipustné vyuziti:
e takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména umistovani staveb a zafizeni, dale pak jakékoliv funkce na ukor funkce
dopravni vybavenosti

Podminky prostorového usporadani:
Pro tyto plochy je stanovena max. zastavitelnost 100 %.

b.2.8. Parkovaci stani

Hlavni vyuZiti:
e vefejné pfistupné Uzemi pro dopravu v klidu, parkovaci plochy a odstavna stani
Pripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a stavby s nimi provozné souvisejici, chodniky,
stezky pro cyklisty, vefejna zelefi (zejména izolaéni a doprovodna)
e stavby, zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz uzemi
e zeleh zfizovana za u€elem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
UcCelu a dliivodu, stavby drobné architektury
Nepfripustné vyuziti:
e takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména umistovani staveb a zafizeni, dale pak jakékoliv funkce na ukor funkce
dopravni vybavenosti

Podminky prostorového uspofadani: Pro tyto plochy je stanovena max. zastavitelnost 100 %.
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c) Druh a ué€el umistovanych staveb

c.1l. Urbanisticka koncepce

Zpracovani Uzemni studie pro fe$ené Uzemi je ulozeno UP a navrh US je vyhotoven na zakladé
podnétu obce Strazkovice. Urbanisticka koncepce vychazi z charakteru tzemi, konfigurace terénu
a mistnich podminek. Podkladem pro navrzené feSeni byla projektovd dokumentace ZTV
Reviiovice (zpracovatel: Projektovy ateliér AD s.r.o., ing. arch. Jaroslav Danék, stuperi DUR,
datum 09/2015). Studie respektuje vSechny danosti vyplyvajici z Uzemniho planu Strazkovice ve
znéni zmény &. 3. Redené Uzemi je soudasti zastavitelné plochy s indexem B14 s vyuzitim ,plochy
bydleni - rodinné domy venkovského charakteru®, zastavitelné lochy s indexem PV10 s vyuzitim
.plochy vefejného prostranstvi - obsluzné a pési komunikace, vefejna zeleri v zastavéném tzemi,
stanovisté kontejner(i pro separovany odpad“ a nezastavitelné plochy s indexem ZO5 s vyuzitim
jako ,plochy smisené nezastavéného uzemi - ochranna a izolaéni zeleri“, ve kterych UP uklada
zpracovani uzemni studie jako podminky pro rozhodovani v tzemi.

Navrh US fesi dopravni obsluznost, parkovaci plochy, vefejnou zelefi, p&$i propojeni a parcelaci
17 pozemku o velikosti 177 — 3 130 m? s vyuzitim pro rodinné domy. Pozemek ¢&. 17 je soucasti
feSeného tzemi US resp. zastavitelné plochy B14, ale tvofi vlastnicky celek se stavajicim objektem
pro bydleni a souvisejicimi pozemky umist&nymi mimo feSené uzemi US (p.8. 1545/35, 15473,
1548/1 a st. 103). Tento pozemek bude vyuzivan jako zahrada.

Navrhované uspofadani vytvofi nové stavebni pozemky pro samostatné stojici objekty rodinnych
dom0, které se severu navazi na stavajici zastavbu mistni &asti Reviiovice a zjihu budou
pfimknuty k silnici 11/155, ktera je v UP vymezena jako plocha vefejného prostranstvi. Tuto
charakteristiku ziska po realizaci trasy prelozky 11/155 umisténé do koridoru vymezeného
severozapadné od feSeného Uzemi. V oblasti mezi koridorem pro prelozku a zastavitelnou plochou
s indexem B14 je nezastavitelné Uzemi izolani zelené, kterd& ma za ucel opticky a hygienicky
oddélit budouci silnici 11/155 od zastavby rodinnych domd.

Dopravni skelet v feSeném uzemi tvofi dvé komunikaéni vétve, obé navrzené jako slepé
s obratistém. Vefejny prostor je min. Sitky 8 m. Zapadni vétev je oboustranné obestavéna
rodinnymi domy a zakon&ena uvratovym obratistém, severni vétev je zakonfena okruznim
obratistém umozrujicim otaceni autobusl a osazena zastavkou hromadné dopravy a chodnikem
propojujicim novou zastavbu s pdvodni. Obé komunikacni vétve jsou napojeny ve vychodni ¢asti
Uzemi na silnici 11/155. V Uzemi je rovnéz vymezena plocha charakteru vefejného prostoru pro
budouci obyvatele nové zastavby. Jedna se o pozemky s vyuzitim vefejna prostranstvi s pfevahou
zelené, jsou tvofeny tfemi hlavnimi bloky Vp1, Vp2 a Vp3 o spole¢né vymére 1 392 m?, které spolu
s vefejnymi pruhy zelené okolo budouci patefni komunikace a obratist spoleéné zaujimaiji
v feSeném Uzemi celkovou vyméru 2 106 m2. Vefejny prostor je navrzen jako prostupny pro pési
smérem do volné krajiny, coz zajistuje koridor Sife 3,5 vyClenény mezi pozemky €. 8 a €. 9 a pruh
vedouci pfi severni hranici pozemku €. 14, ¢. 15 a €. 16. Navrzena koncepce vychazi ze soucasné
zéastavby a respektuje podminky vyplyvajici z UP.

V feSeném Uzemi je v misté vefejného prostranstvi Vpl navrzena plocha pro umisténi kontejner(
pro shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu. Toto orientacni umisténi kontejnerd je mozné
v ramci navazujici PD upfesnit i pfemistit. Svou prostornosti je plocha Vpl pfeduréena
k budoucimu umisténi détského hristé. V ploSe Vp2 umisténo jedno parkovaci stani pro vozidlo
pfepravujici osoby tézce pohyboveé postizené.
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c.2. Architektonické principy

Architektonicko-urbanisticky vyraz stavby bude vychazet z charakteru mistni plvodni zastavby
sidla — provedeni staveb v tradi¢ni hmotové i materialové skladbé tak, aby dominantni vzhledovy
charakter této mistnich &asti Revriovice zUstal zachovan. Jedna se o objekty obdélnikového
pudorysu s jednim nadzemim podlazim s moznosti obytného podkrovi. ZastfeSeni formou sedlové,
polovalbové a valbové stiechy s hfebenem v podélné ose stavby, sklony stfech v rozmezi 30-40 °

Pro objekty v feSeném Uzemi je doporu¢eno uziti pfirodnich materiald (kamen, dfevo, keramika) i
barev (vyloucit vyrazné odstiny). Objekty budou mit jednoduché nekomplikované hmotové feSeni
s cilem vylougit necitlivé stavby nizkych architektonickych kvalit. Objekty budou realizovany jako
samostatné stojici. Lokalita je soucasti vymezeného regionu lidové architektury Zborovsko
(Zborov-Strazkovice-Komatice-Reviiovice), tj. Uzemi, ve kterém je zasadni harmonické zapojeni
vsi do krajiny a urbanisticka skladba staveni.

Pro dosazeni pozadovaného charakteru zastavby studie vymezuje zastavitelné plochy
navrhovanych pozemki stavebnimi ¢arami a stavebnimi hranicemi (pro hlavni objekty i pro
dopliikové stavby), nastavuje maximalni podlaznost, reguluje maximalni zastavénost navrzenych
stavebnich pozemkl a maximalni vysku zastavby. Podrobnéjsi regulace jsou uvedeny v grafické
Casti a textové Casti kapitole e.1. Podminky ploSné a prostorové regulace.
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d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevsim
z vlastnickych vztaht, konfigurace terénu a optimalizace urbanistického feSeni.

V feSeném Uzemi jsou zohlednény existence a trasovani stavajicich inZenyrskych siti a jejich
ochrannych pasem vedoucich v zajmovém Uzemi i v navazujicim okoli. Zakres siti vychazi
z existenci siti z dokumentace ZTV Reviiovice — Diimrazdva (05/2017) a informace jsou doplnény
jevy vyplyvajicimi z Uzemné& analytickych podkladl. Uzemi je dotéeno ochrannym pasmem
vodovodniho Fadu, kabelového rozvodu NN, ochrannym pasmem silnice Il. tfidy, optického kabelu
Cetin, Uzemi je soucasti Uzemi s archeologickymi nalezy 3. stupné, spada do regionu lidové
architektury Zborovsko (Zborov — StraZkovice — Komafice — Reviiovice), je vymezeno jako
zranitelna oblast (dle zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach, § § 22 a § 33. Nafizeni vlady ¢. 262/2012
Sb. Vyhlaska €. 252/2013 Sb.), je soucasti migraéné vyznamného Uzemi a lezi v ochranném
pasmu radaru Tfebotovice (PVO TFebotovice).

d.1. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani dopravni infrastruktury,
verejna prostranstvi

= Napojeni uzemi

Dopravni obsluha feSené lokality je navrzena novou komunikaci napojenou na silnici 11/155.
Z navrzené hlavni pfijezdové komunikace vedou dvé komunikacni vétve charakteru Obytné
z6ny oddélené pres Siroky zpomalovaci prah odsazenym od hlavni silnice o 10 m, obé jsou
navrzené jako slepé s obratistém. Verejny prostor je min. Sitky 8 m. Severné umisténé okruzni
obratisté je navrzeno pro otaceni tfiosého vozidla pro svoz komunalniho odpadu a umoziujici
otaceni autobusu a je osazeno zastavkou hromadné dopravy a chodnikem propojujicim novou
zastavbu s puvodni. Zapadni vétev o uliénim prostoru v $ifi 8 m (2x 3,0 m jizdni pruh a 2x 1,0 m
zeleny pruh) je oboustranné obestavéna rodinnymi domy a zakon€ena uvratovym obratistém.
Kolmo pfes pas zelené jsou vedeny vjezdy na jednotlivé pozemky. Orientaéni umisténi vjezdd
je vyznaceno v grafické ¢asti a mize byt upfesnéno v ramci navazujici PD. U planovanych
sjezdll na pozemky uréené k vystavbé je pfi jejich umisténi nutno v PD dodrzet soulad se
znénim CSN 73 6101 tak, aby byl zaji$tén dostateény rozhled na obé& strany pfi uZiti sjezdu,
pficemz umisténi pilit( pfipojeni technické infrastruktury bude provedeno tak, aby nevytvarely
pfekézky ve vymezenych rozhledovych trojuhelnicich. Rozhledové poméry zanesené v situaci
jsou prevzaty z dokumentace DUR ZTV Revfovice. Rozhledové pole jsou vynesena pro sjezd
obytné zéné na pozemky RD, kfizovatku v obytné zéné a kfizovatku obytné zény a komunikace
[1/155 s dovolenou rychlosti 50 km/h (hlavni vjezd do uzemi). Obsluha stavebniho pozemku €. 7
je navrzena z jihu ze silnice 11/155 a Fe$eni US predpoklada posunuti hranice obce do Uzemi za
tento vjezd. Zakresleny rozhledovy trojihelnik sjezdu je dle CSN 736110, odst. 12.7 — pro v=50
km/h).

= Cyklisticka doprava
V Uzemi neni evidovana cyklotrasa ani cyklostezka.

= Qdstaveni vozidel

V ramci vymezeni navrzenych objektll a stavebnich pozemkd budou navrZzena odstavna
parkovaci stani na vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace).
Podty parkovacich stani jsou stanoveny legislativou, US jsou pozadovana min. 2 parkovaci
stani (nekryté, kryté i garazové) na jeden stavebni pozemek. Skute¢ny pocet bude upfesnén
dle narokd, velikosti a ucelu dané stavby v navazujicich PD.

V grafické Casti jsou naznacena tfi vefejna parkovaci stani umisténa v Obytné z6né v zapadni
komunikaéni vétvi. Zaroven je navrzeno v ploSe Vp2 jedno parkovaci stani pro vozidlo
pfepravujici osoby téZce pohybové postizené. Umisténi je orientaéni, v navazujici PD je mozZné
stani pfemistit pfi zachovani jejich poctu.
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= Verejna prostranstvi, propustnosti tzemi pro pési
V Uuzemi jsou vymezeny plochy charakteru vefejného prostoru pro budouci obyvatele nové
zastavby. Jedna se o pozemky s vyuzitim vefejna prostranstvi s pfevahou zelené, které jsou
tvofeny tfemi hlavnimi bloky Vp1, Vp2 a Vp3 o spole¢né vymére 1392 m?. Plochy vefejného
prostoru doplfuji pozemky totozného vyuziti vymezené jako zelené pruhy vramci uliéniho
komunikacéniho profilu, zelefi v okoli uvratist, zelefi v misté prostupu mezi pozemky ¢. 8 a ¢. 9 a
pruhem zelené vedoucim pfi severni hranici pozemku €. 14, 15 a 16. Celkova vyméra pozemku
s vyuzitim verejna prostranstvi s pfevahou zelené véetné Vp1, Vp2 a Vp3 zaujima rozlohu
2 106 m2. Vefejna prostranstvi jsou vymezena pro verejnost a za Ucelem splnéni pozadavku § 7
vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich predpistd. Vyméra 2 106 m? predstavuje cca 9 %
z celkové rozlohy plavodni zastavitelné plochy BV14. Navrzena koncepce vychazi ze souc¢asné
zastavby a respektuje podminky vyplyvajici z UP.

Vefejny prostor je navrzen jako prostupny pro pési smérem do volné krajiny, coz zajistuje
vyc€lenény koridor mezi pozemky €. 8 a €. 9 a pruh vedouci pfi severni hranici pozemku €. 14, €.
15ac. 16.

V feSeném uUzemi je v misté vefejného prostranstvi Vp1 navrzena plocha pro umisténi
kontejnerd pro shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu. Toto orientaéni umisténi
kontejnerd je mozné v ramci navazujici PD upfesnit ¢i pfemistit. V ploSe Vp2 umisténo jedno
parkovaci stani pro vozidlo pfepravujici osoby tézce pohybové postizené.

d.2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury

d.2.1. Vodohospodarské reseni

Obec Revovice je zasobovana pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Vodovod je ve
vlastnictvi i spravé obce. Zdrojem vody je skupinovy vodovod Borovany — Trocnov (Ledenice)
s prodlouzenim smér Radostice, Trocnov a Strazkovice. Do obce Reviiovice je voda dopravovana
AT stanici v akumulaci 140 m3 ve Strazkovicich a s redukéni $achtou pred Reviiovicemi. Rozvody
vody v obci Reviiovice jsou DN80. Na jihozapadni okraj obce k poslednimu objektu bydleni je
pfivedena pouze vodovodni pfipojka. Vlastni vodovodni fad je veden cca ve stiedu obce.

Mistni &ast Reviiovice nema vybudovanou kanalizaci. Splaskové odpadni vody z nemovitosti jsou
po pfedc&isténi v domovnich septicich kanalizaci a posléze pfikopy pod osadou odvadény do
meliorované vodote€e jednou vyusti. S ohledem na velikost sidla neni investicné a provozné
vyhodné budovat &istirnu odpadnich vod a kanalizaéni sit. Odpadni vody budou likvidovany
individualné v domovnich mikroCistirnach (vicekomorovym septik doplnény o zemni filtr: balena
COVv).

Podminky pro zasobovani pithou vodou
e zasobovani pitnou vodou bude feSeno novymi vodovodnimi pfipojkami napojenymi na
stavajici vodovod nové prodlouzeny do feSeného uzemi
e podrobnéjsi feSeni bude soulasti navazujici PD.

Podminky pro odkanalizovani izemi
e odpadni vody budou likvidovany individualné v domovnich mikrocistirnach
(vicekomorovym septik doplnény o zemni filtr: balena COV)
e podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.
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Podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami
e U novych objektl musi byt zajisténo hospodafeni se srazkovymi vodami vzniklymi
dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy v platném znéni, tj. pfednostné jejich
vsakovani na pozemcich jednotlivych investort
e srazkové vody z komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch budou svedeny do destové
kanalizace zakon¢ené vsakovacim objektem na pozemku p.¢. 1545/19
e podrobngjsi fedeni bude soucasti navazujici PD.

Projektové dokumentace zpracované pro navazujici fizeni v uzemi budou respektovat prislusnou
Ceskou technickou normou (CSN) a technickou normou vodniho hospodarstvi (TNV).

d.2.2. Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

= Elektrifikace
Uzemi neni dotéeno venkovnim vedenim VN 22kV. Severné od lokality je na pozemku p.&.
1552/6 umisténa stavajici trafostanice. UP predpoklada jeji prestrojeni a osazeni
transformatorem 250kVA, ktery pokryje planovanou spotfebu vystavby RD zastavitelnych
ploch. Umisténi trafostanice a trasa napajeciho pfivodu venkovniho VN zUstanou zachovany.
Posouzeni kapacity a nutnost prestrojeni bude soucasti navazujici PD.

= Kabelové rozvody NN
Hlavni stavajici kabelovy rozvod NN je veden po soukromych pozemcich pfi severni hranici
feSeného Uzemi i vjeho vychodni €asti. Zrozvodu jsou zasobovany stavajici soukromé
objekty.

Podminky pro zasobovani elektrickou energii
e jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na kabelovy rozvod elektrické energie
zakonc&eny na hranici pozemku v pilifi s kabelovou skFini NN
e podrobngjsi feSeni bude soucasti navazujici PD, v ramci které bude posouzena i kapacitni
dostateénost napojeni novych objekt(.

d.2.3. Verejné osvétleni

Stavajici vefejné osvétleni je umisténo pfi silnici [1/155 u objektu €. popisné 2.

Podminky pro napojeni veifejného osvétleni
e osvétleni komunikaci se provede svitidly osazenymi na stozarech vysky cca 4 m
vzdalenych po cca 30-40 m
o stoZary budou umistény dle konkrétni situace, kabely umistény v chodnicich &i zelenych
pasech podél komunikaci
e podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

d.2.4. Zasobovani plynem

Oblast neni plynofikovana, ani se jeji plynofikace neplanuje.

d.2.5. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému zplsobu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a
mistnimi vyhlaskami. Stanovisté TKO bude vybudovano v ramci kazdého stavebniho pozemku.

S ostatnimi odpady a nebezpecnymi odpady se bude nakladat v souladu se zdkonem o odpadech
v platném znéni. Plocha pro shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu o velikosti 2,5 x 5 m je
navrzena pfi vjezdu do lokality na pozemku Vpl v ploSe vefejného prostranstvi. Umisténi je
orientaéni, je mozné ho pfemistit.

d.2.6. Slaboproudé rozvody

PFi zapadni ¢asti uzemi prochazi stavajici podzemni rozvod siti elektronickych komunikaci a jeho
ochranné pasmo.
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e) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, vcéetné podminek ochrany
navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu (stavebni
cary, stavebni hranice, podlaznost, vyska zastavby, objemy a tvary zastavby,
intenzita vyuziti pozemku)

e.1l. Podminky plosné a prostorové regulace

Regulacni prvky jsou graficky znazornény v grafické Casti uzemni studie. Prostorové a objemové
regulativy pro zastavbu jsou v US stanoveny pfi pfevzeti podminek uvedenych v kapitole f)
vyrokové ¢asti OOP UP, s ohledem na charakter zastavby jsou podrobnéji specifikovany.

Pro Gizemni studii jsou stanoveny tyto regulacni prvky:

e.1.1. Parcelace pozemkii

Rozdéleni bloku na pozemky pro vystavbu je znazornéno definovanou hranici stavebnich
pozemkl. Parcelace vychazi zudaji Katastru nemovitosti (dale KN) a evidovanych
pozemkovych hranic, nékteré stavebni pozemky vznikly rozdélenim parcel evidovanych dle
KN. V grafické ¢&asti je vyznaceno rozhrani jednotlivych stavebnich pozemku. Predél je
v nékterych pfipadech veden po stavajicich vlastnickych hranicich plynoucich z KN.

Navrzené hranice pozemk( jsou doporucujici. V pfipadé reparcelace navrhovaného feseni a
vzniku novych stavebnich pozemkuU v zastavitelné ploSe, je vzdy nutné zachovat principy
komunikaéni kostry, dolozit zakres do situace s predpokladanym novym délenim bloku,
dodrzet minimalni Sitky a hloubky umoznujici umisténi navrhované stavby a zachovat
zakonné odstupy u vSech stavebnich pozemka.

e.1.2. Maximalni podil zastavéni

Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnimi i doplfikovymi stavebnimi
objekty k celkové vymére pfislusné zastavitelné plochy/bloku se stejnym zpUsobem vyuziti;
zarovefl musi byt dodrZzena procentualni zastavitelnost stavebnimi objekty jednotlivych
stavebnich pozemku (vlastnickych celkd) umisténych v bloku. Do zastavénych ploch se
nezapocditavaji zpevnéné plochy, parkovisté, komunikace, bazény do 25 m?, vodni plochy
prirodniho charakteru, hfisté s pfirodnimi povrchy a plochy s vegetacni zadlazbou.

- stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.
U pozemkdl, které maji v kapitole b.2. v odstavci Podminky prostorového usporadani
definovanou regulaci ,minimalni podil biologicky aktivnich ploch“ je zavazné dodrzet tento

parametr, pfiemz biologicky aktivni plochou se rozumi: travnik, pfirodé blizké porosty,
izolaéni &i rekreaéni zelen, pfirodni jezirka apod..

e.1.3. Vyska zastavby

Reguluje se po&tem nadzemnich podlazi (NP) a maximalni vySkou hiebene.

Udava maximalni nepfekrocitelnou vySku zastavby v poctu plnych podlazi (hodnota udanéa
fimskou &islici — I).

V_pfipadé mozného obytného podkrovi je v grafické pfiloze vyznaleno matematické
znaménko +.

V pfipadé moznosti podsklepeni v grafické pfiloze vyznateno matematické znaménko - .

Maximalni vyska hiebene hlavni stavby je oznaena pismenem V, stanovuje se v metrech
(viz graficka ¢ast) nad plvodni terén.

- uroven podlahy (x0,0) 1. NP bude max. 0,9 m nad urovni pivodniho terénu

- puvodni terén - stanovuje se jako prdmér vySek plvodniho terénu ve vnéjSich rozich
navrhované stavby
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e.1l.4. Umisténi staveb

Umisténi staveb bude respektovat hranice zastavitelné plochy, jejiz definovani vychazi
z pozadavkl na vzajemné odstupy staveb uvedené ve vyhlasce 501/2006 Sbh. v platném znéni
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Zastavitelnd plocha pro stavebni objekty je vymezena minimalnimi odstupy od hranic
stavebniho pozemku definovanymi vymezenou stavebni hranici.

Stavebni hranice — udava rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku
- je neprekroditelna pro hlavni stavby (tj. nesmi byt pfekrocena smérem ven),
- je podkrogitelna pro hlavni i doplfikové stavby smérem dovnitf bez omezeni,
- je pfekrocitelna pro stavby doplfikové (ij. smi byt pfekroena smérem ven)

- ve v8ech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy.

Stavebni hranice je stanovena ve vzdalenosti 5,0 m kolmo od hrany vefejného komunikacniho
prostoru patefni komunikace.

Stavby doplrikové — tvofi doplrikovou funkci ke stavbé hlavni (tzn., pergoly, sklady zahradniho
naradi, pfistfeSky pro automobil, garaze, zimni zahrady apod.)

e.1l.5. Objemy a tvary zastavby

V feSené lokalité jsou stavebni objekty uvazovany ve formé staveb pro bydleni v rodinnych
domech o 1NP s moznosti podkrovi, pfipustné jsou doplfikové stavby ke stavbé hlavni.
Objekty budou mit jednoduché nekomplikované hmotové feSeni s cilem vylouéit necitlivé
stavby nizkych architektonickych kvalit. Objekty budou realizovany jako samostatné stojici.

Pro dosazeni pozadovaného charakteru zastavby studie vymezuje zastavitelné plochy
navrhovanych pozemku stavebnimi ¢arami a stavebnimi hranicemi (pro hlavni objekty i pro
doplrikové stavby), nastavuje maximalni podlaznost, reguluje maximalni zastavénost
navrzenych stavebnich pozemkld a maximalni vySku zastavby. Podrobnéjsi regulace jsou
uvedeny v grafické ¢asti a textové ¢asti kapitole e.1. Podminky ploSné a prostorové regulace.

Podlaznost, stfecha: vy3kové uspofadani 1NP se zastfeSenim formou sedlové, polovalbové
a valbové stfechy s hfebenem v podélné ose stavby, sklony stfech v rozmezi 30-40 °

Architektonicko-urbanisticky vyraz staveb je definovan v kapitole c.2. Architektonické principy.
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f) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

f.1. Podminky vyplyvajici z UP

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou feSenim Uzemni studie dotéeny. Stavajici pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty v Uzemi jsou respektovany. Prostorové a objemové regulativy, véetné
max. zastavéni jednotlivych pozemkd vychazeji z UP a v US jsou upiesnény s ohledem na
charakter uzemi.

f.2. Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Dotéené Uzemi Ize oznacit podle zak. €. 20/1987 Sh. O Statni pamatkové péci v platném znéni
jako uzemi s archeologickymi nalezy — typ 3 (ostatni uzemi). To znamena, ze pfi jednotlivych
stavebnich aktivitach muaze dojit k poruSeni pozlstatk pravékého, rané stfedovékého a
stfedovékého osidleni. Proto se uklada jednotlivym investoriim, aby v pfipadé zastavby zajistili
provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych
stavebnich pracich.

V Uzemi se nenachazi Zzadné stavby, které by pfispivaly k identité obce. V feSeném Uzemi nejsou
evidovany nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim seznamu.

g) Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

Cely prostor s indexem B14 je zastavitelnou plochou, je vymezen v navaznosti na zastavéné uzemi
obce, tvofi blok sevieny stavajici zastavbou a silnici 11/155. Podél komunikace je stavajici zelen,
kterou se navrzené feseni US snaZi maximalné respektovat. V severozapadni &asti Gzemi je
vymezen v souladu s UP pozemek s vyuZitim ,zelefi ochranna a izolaéni“, pas, ktery vytvofi
sanitarni kordon mezi zastavbou rodinnych domu a budouci pfelozkou silnice 11/155.

g.1. Reseni zelené

Stav

Uzemi zastavitelné plochy B14 je bez vzrostlé zeleng, jedna se o extenzivné hospodarsky
vyuzivané pozemky. Podél stavajici silnice 11/155 je v Casti stavajici vzrostla zelen tvofena
ruznovékymi dfevinami s kefového charakteru, v ¢asti ovocnymi stromy a vzrostlejSimi listnatymi
stromy. Pas zelené nebude feSenim dotéen.

Na pozemcich s vyuZitim bydleni v rodinnych domech je maximalni podil zastavéni u
navrhovanych pozemk( stanoven v souladu s UP na max. 25 %, pfiéemz US doplfiuje, Ze min.
40 % z celkové vyméry plochy/bloku/navrhovaného stavebniho pozemku musi tvofit biologicky
aktivni plochy (napf. travnik, pfirodé blizké porosty, izolaéni &i rekreaéni zeleri apod.).
Nezastavéné casti pozemkU budou vyuzivany jako soukromé zahrady, coZ umozni zachovani
stavajici zelené a jeji vyuzivani k rekreacnim uceltm.

Navrh
Navrh zelené vychazi z celkového architektonického navrhu ¢Elenéni feSeného uzemi. Pozemky
jsou dle vyuziti déleny:
o Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
- jedna se o pozemky vymezené ke vzniku vefejnych prostranstvi, ve kterych budou mit
biologicky aktivni plochy pfevahu
e Bydleni v rodinnych domech
- jedna se o stavebni pozemky, které jsou urcené k zastavéni maximalné z 25 %,
nezastavéna plocha bude vyuzivana jako soukromé zahrady
e Zeleri ochranné a izolacni
- jednd se nezastavitelné uzemi, které je urCené pro zelei zfizovanou za ucCelem
urbanistického, architektonického, optického a hygienického uc¢elu a ddvodu
e Doprovodna zeleri komunikaci
- jedna se uzemi, které je uréené zejména pro doprovodnou zelen podél komunikaci.

15



k.u. Strazkovice
ARCHITEKT C. zakazky: 19-016 datum: 02/2020

SRUMA Uzemni studie Reviiovice pro lokality B14+PV10+Z05 (dle UP Strazkovice)
KRAMPERA

g.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni dlsledkl rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pladnim fondu je provedeno
v ramci platného UP. Lokalita se nachazi na ve lIl. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu dle
adaji  Statniho pozemkového ufadu. Kultura je dle evidence CUZK trvaly travni porost.
Severovychodni &ast plochy ZO5 s vyuzitim ,zeleri ochranna a izolacni, je evidovana na Il. tfidé
ochrany ZPF.

Udaje o skuteénych investicich do pidy za uéelem zlepSeni pidni drodnosti

Zadné investice do pldy za zlep$eni pudni Grodnosti zde navrzeny nejsou. V Gzemi nedochazi
k zadnému poruSeni areald a staveb zemédélské prvovyroby ani zemédeélskych usedlosti.
Navrhem nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny. V uzemi nejsou
provedeny investice do plady za Uucelem zlepSeni pudni drodnosti — plochy podrobného
odvodriovaciho zafizeni.

g.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim uzemni studie nedojde k odnéti PUPFL ani k dot&eni ochranného pasma lesa.

g.4. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostti a ploch pro jeho
technické zajisténi

Dle loziskové ochrany Geofondu Ceské republiky se vieSeném uUzemi nenachazeji zadna
loZiskova ani poddolovana uzemi.

h) Podminky pro ochranu verejného zdravi

h.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrZet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 Vyhlasky & 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukol ochrany obyvatelstva a v souladu s UP.

PFi zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni bude vychazeno z pozadavku Vyhlasky ¢. 246/2001
Sb. o pozarni prevenci a ptislusnych norem, piedevsim CSN 73 0802 Pozarni bezpe&nost staveb
— nevyrobni objekty. Navrhovany dopravni skelet umoznuje pohyb a otaceni vozidel pozarni
ochrany. Odstupy a pfijezd k jednotlivym objektim bude pfedmétem projektové dokumentace
jednotlivych objektd a areall. Pozarné nebezpecny prostor jednotlivych domd nebude zasahovat
na cizi pozemky. V ramci navazujici PD bude pro lokalitu navrzeno zaji$téni potfebného mnozstvi
pozarni vody.

h.2. Ochrana verejného zdravi

PoZadavky na kvalitu obytného prostfedi a ochranu pfed hlukem v fedené lokalité vychazi ze
zakona €. 258/2000 Sb. O ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a o zméné nékterych
souvisejicich zakontl a zaroven nafizeni vliady CR &. 217/2016 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci v platném znéni, které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve

venkovnim i vnitfnim prostredi.
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1) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuziti uzemi v feSeném Uzemi vyplyvaiji z:
Ochrannych pasem siti technické a dopravni infrastruktury; (rozsah a vyuziti ochrannych pasem
je stanoven pfislusnym zakonem nebo normou)
V daném Uzemi se jedna pfedevsim o respektovani nasledujicich limitd vyuziti azemi:
- ochranné pasmo vodovodniho fadu
- ochranné pasmo kabelového rozvodu NN
- ochranné pasmo optického kabelu Cetin
- ochranné pasmo silnice Il. tfidy
- Uzemi je soucasti uzemi s archeologickymi nalezy 3. stupné
- lokalita spada do regionu lidové architektury Zborovsko (Zborov — Strazkovice —
Komatice — Revilovice)
- k.u. Strédzkovice je vymezeno jako zranitelna oblast (dle zakona €. 254/2001 Sb. o
vodach, § § 22 a § 33. Nafizeni vlady €. 262/2012 Sb. Vyhlaska €. 252/2013 Sb.)
- oblast je soucasti migracné vyznamného uzemi
- Uzemi se nachazi v ochranném pasmu radaru Tfebotovice (PVO Tiebotovice).

j) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka uzemniho systému ekologické
stability
V feSeném Uzemi se nenachazi Zadné skladebné prvky uzemniho systému ekologické stability.

k) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

V Fe$eném Uzemi jsou respektovany vefejné prospésné stavby (dale VPS) vymezené v UP:
T4 VPS pro technickou infrastrukturu - hlavni vodovodni fady mimo zastavéné uzemi
a zastavitelné plochy obce
- plocha pro vodovodni Fad vedeny v silnici 11/155 neni v US vyznadena, je
trasovana v pozemcich se zplUsobem vyuziti ,pozemni komunikace” a ,doprovodna
zeleri komunikaci“, oba zpUsoby pfipoustéji umistovani staveb a tras technické
infrastruktury

PV9 VPS pro vefejné prostranstvi — plocha pro vybudovani zakladni technické a
dopravni infrastruktury v lokalité navrzené k zastavbé
- plocha pro vybudovani zakladni technické a dopravni infrastruktury do feSeného
Uzemi zasahuje pouze cipem pozemku p.&. 1610/1, ktery je v US vymezen jako
pozemek s vyuzitim ,vefejna prostranstvi s pfevahou zelené”, plni tedy vefejny
charakter.

V Fe$eném Uzemi nejsou vymezena dle UP vefejné prospésna opatfeni.
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l) Komplexni zdGvodnéni navrhovaného feseni US véetné vyhodnoceni
souladu s UP

Urbanisticka koncepce vychazi z UP. Provéfenim a posouzenim souéasného stavu v GUzemi je
lokalita roz¢lenéna na stavebni pozemky a obsluzny komunikacni skelet vetné sjezdd, feSeni
zajisti dopravni dostupnost a obsluhu vSech pozemkd a moznost jejich vyuziti. Podkladem pro
vyhotovené feSeni je projekt ZTV Reviiovice DUM RAZDVA (zpracovatel: Projektovy ateliér AD
s.r.0., ing. arch. Jaroslav Danék, datum: 07/2017, stupefi: DUR).

Reseni US definuje vyuziti pozemkil a stanovuje prostorové a objemové regulativy pro umistovani
jednotlivych objektd na pozemcich s ohledem na urbanistické, technicko-inZzenyrské, dopravni,
funkeni i provozni vazby na SirSi zdjmoveé uzemi.

Trasovani patefni komunikace je navrzeno s cilem obslouzit stavebni pozemky z vnitini zaslepené
komunikace charakteru Obytna zéna, ktera je napojena pfes odsazeny zpomalovaci prah na silnici
11/155. Pouze pro pozemek €. 7 je sjezd FeSen ze silnice 11/155, a to z dlivodu svazitosti terénu
zastavitelné plochy a tvaru pozemku, ktery uz je parcelné vy¢lenén od okolnich. Dokumentace fesi
parcelaci nové zastavby, umisténi zastavky hromadné dopravy a umisténi obrati§té, odvodnéni
komunikaci a chodniku, vystavbu vodovodu pro vefejnou potfebu a vefejné osvétleni zastavby.

Celkova sumarizace dle zptsobu vyuZiti pozemku:

Bydleni v rodinnych domech 1,776 ha
Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené 0,211 ha
Zelen ochranna a izolaéni 0,197 ha
Pozemni komunikace 0,435 ha
Doprovodna zelefi komunikaci 0,158 ha
Sjezdy na pozemek 0,010 ha
Chodniky 0,014 ha
Parkovaci stani 0,006 ha
CELKEM 2,807 ha
Zaver:

Lokalita je FeSena s ddrazem na maximalni vyuzitelnost Uzemi pfi zachovani hodnot feSené lokality
jako uzemi pro kvalitni bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru. Pfi ¢lenéni lokality
bylo dbano na plynulou navaznost na stavajici zastavbu, dostupnost inzenyrskych siti,
bezproblémové dopravni a pési napojeni véetné umoznéni umisténi zastavky hromadné dopravy.

US v souladu s UP splfiuje nasleduijici:

- Cleni plochy na jednotlivé pozemky a stanovuje limity pro c&innosti, dé&e a zafizeni
v souladu s OOP a s ohledem na charakter izemi

- fe8i dopravni napojeni a dopravni obsluhu uUzemi v&etné dopravy v Kklidu, umisténi
zastavky hromadné dopravy a obratis§té autobusd,

- zohledhuje trasu pfelozky silnice 11/155

- feSi napojeni na verejnou technickou infrastrukturu,

- stanovuje podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb véetné podminek
ochrany navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych
a architektonickych hodnot (stanovuje stavebni hranici, podlaznost, vySku zastavby,
intenzitu vyuziti pozemku apod.).

Bruha a Krampera, architekti spol. s r.o.
Ceské Budéjovice
unor 2020
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Uzemni studie Reviiovice pro lokality B14+PV10+Z05 (dle UP Strazkovice)

k.u. Strazkovice
C. zakazky: 19-016 datum: 02/2020

B. Graficka ¢ast

B.1. Vykres SirSich vztaht

s navaznosti na sousedni Uzemi s vyznacenim hranic feSeného uzemi
(méfitko 1: 5 000)

B.2. Vykres urbanistického reseni
s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky znazornénymi
objemovymi a prostorovymi regulativy, v€etné FeSeni napojeni na technickou
infrastrukturu a feSeni dopravy
(méfitko 1: 1 000)

B.3. Vykres technické a dopravni infrastruktury

s urbanistickym feSenim ploch, navrzenou zastavbou, ochrannymi pasmy a limity
(méfFitko 1: 1 000)

B.4. Vykres regulaéni
s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a graficky znazornénymi
objemovymi a prostorovymi regulativy
(méfFitko 1: 1 000)

B.5. Vykres vlastnickych vztaht
(méfitko 1:1 000)

19



