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Zména ¢.2 tizemniho planu Trhové Sviny
Identifikacni idaje:

Mésto Trhové Sviny ma zpracovany a schvdleny tzemni plan (Projekcni ateliér Ing. arch.
Zdenék Urbanec, 2010), ktery byl fddné projedndn a schvdlen zastupitelstvem mésta dne
29.6.2010.

Potfizeni zmény €. 2 tUzemniho planu Trhové Sviny (ddle také jen ,.Zména ¢. 2%)

v lokalitdch Rejta a Otévék bylo schvdleno usnesenim Zastupitelstva mésta Trhové Sviny
&. 90/2012 ze dne 24.9.2012, jejim pofizovatelem je M&U Trhové Sviny, odbor vystavby,
kulturnich pamatek a izemniho planovani.
Resené tizemi Zmény &. 2 lokality ,,2a Rejta“ v k.. Trhové Sviny o celkové rozloze cca 1,34
ha lezi pii vychodnim okraji obce Rejta a navazuje na soucCasné¢ zastavéné uzemi obce.
Navrzend zastavitelnd plocha smi$end obytna zaujima rozlohu 0,60 ha. Re$ené tizemi Zmény
¢. 2 lokality ,,2b Otévék* v k.u. Otévek o celkové rozloze cca 0,75 ha lezi pfi jihozdpadnim
okraji obce Otév€k a navazuje na soucasné zastavéné tzemi obce a zastavitelné plochy
navrzené platnym uzemnim pldnem. Navrzend zastavitelnd plocha pro bydleni zaujima
rozlohu 0,63 ha.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

Rozvoji tzemi mésta slouzi jako zdkladni ndstroj izemni plan. Ten je ndstrojem vytvareni
pfedpokladu pro vystavbu a udrZitelny rozvoj tzemi, tzn. rozvoj spoCivajici ve vyvdzeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Cilem a ucelem potfizeni Zmény €. 2 je v souladu s cily
a ukoly uzemniho plédnovani a skoncepci rozvoje obce dle platného tzemniho planu
vymezeni novych navrZzenych zastavitelnych ploch v lokalitach ,,2a Rejta™ a ,,2b Otéveék™ s
navrzenym funk¢énim vyuZitim pro bydleni a pro plochu smiSenou obytnou.

Obecnym poZadavkem je feSit rozvoj tzemi se zohlednénim maximdalni ochrany a
s vyuzitim jejich potencidlu pti koncipovani dal§iho rozvoje. Pro zpracovani ndvrhu Zmény
&. 2 je potieba respektovat pamdtkové chrdnénd dzemi a plochy, stivajici plochy USES dle
tzemniho pldnu, ochranu ZPF a pozemk ur¢enych k plnéni funkci lesa.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Lokalita 2a Rejta

Pro feSené tizemi o celkové rozloze cca 1,34 ha, které bezprosttedné navazuje na zastavéné
uzemi obce, je poZzadovdno proveéifeni a vymezeni novych zastavitelnych ploch
v odpovidajicim rozsahu z hlediska pfedpoklddaného rozvoje tzemi, stdvajicich tzemné
technickych podminek a velikosti zdboru zemédélského ptidniho fondu. Jako zplisob vyuziti
uzemi se predpoklddd umisténi plochy smiSené obytné v rozsahu cca 0,6 ha a plochy pro
dopravu. Zbyvajici ¢ast izemi bude ponechédna jako plochy zemédélské vybrané.

Lokalita 2b Otévek

Pro feSené tizemi o celkové rozloze cca 0,75 ha, které bezprosttedné navazuje na zastavéné
uzemi obce, je poZzadovdno proveéfeni a vymezeni novych zastavitelnych ploch
v odpovidajicim rozsahu z hlediska pfedpoklddaného rozvoje tzemi, stdvajicich tzemné
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technickych podminek a velikosti zdboru zemédélského ptidniho fondu. Jako zplisob vyuZziti
uzemi se predpokladd umisténi plochy pro bydlen v rozsahu cca 0,63 ha a plochy pro
dopravu. Zbyvajici ¢ast izemi bude ponechdna jako plochy zemédélské vybrané.

2. Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéieni uspoiadani
veirejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Lokalita 2a Rejta
Pro feSenou lokalitu je pozadovano provéreni moznosti dopravniho napojeni na mistni
komunika¢ni kostru a napojeni na stdvajici vefejné fady inzenyrskych siti a vymezeni

oA

prostoru pro jejich rozsifeni pro nové zastavitelné plochy.

Lokalita 2b Otévék

Pro feSenou lokalitu je pozadovano provéfeni moznosti dopravniho napojeni na mistni
komunikacni kostru a napojeni na stavajici vefejné fady inZenyrskych siti a vymezeni
prostoru pro jejich rozsifeni pro nové zastavitelné plochy.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného izemi a na provéieni moznych zmeén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zarizeni a
jinych opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Lokalita 2a Rejta

V feSeném uzemi lokality 2a Rejta bude provéien rozsah novych zastavitelnych ploch
z hlediska uspotddéani krajiny, zejména z hlediska stdvajici vzrostlé zelené, a zpusob vyuZziti
plochy nezastavéné - zemédélské vybrané z hlediska umistovéni staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Lokalita 2b Otévék

V feseném tzemi lokality 2b Otévék bude provéren rozsah novych zastavitelnych ploch
z hlediska uspotddéani krajiny, zejména z hlediska stdvajici vzrostlé zelené, a zpusob vyuZziti
plochy nezastavéné - zemédélské vybrané z hlediska umistovéni staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

V navrhu Zmény ¢. 2 bude provéfena piipadnd potfeba vymezeni ploch a koridori
uzemnich rezerv a stanoveno jejich vyuZiti, které bude nutno provefit.

c) Pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

V navrhu Zmény €. 2 bude provéfena piipadnd potieba vymezeni veiejné prospésnych
staveb, vefejné prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo, vSe s uvedenim parcelnich Cisel dotCenych pozemkii.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
Vzhledem k rozsahu feSeni a charakteru izemi pozadavek neni potieba stanovovat.
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e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Vzhledem krozsahu feSeni a charakteru tzemi neni pfedpoklad vzniku nutnosti
variantniho feSeni, neni proto poZadovéano zpracovéni variant feSeni.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Zmeéna C. 2 tizemniho planu Trhové Sviny

A. Zména C. 2 vuzemniho pldnu Trhové Sviny — Ndvrh
e Textova ¢ast izemniho planu

s vz

e QGraficka ¢4ast uzemniho planu bude obsahovat:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni — mét. 1 : 5 000
2. Hlavni vykres — méf. 1 : 5 000
3. Koncepce vetejné infrastruktury — mét. 1 : 5 000
4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — mét. 1 : 5 000

B. Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Trhové Sviny - Oduvodnéni

e Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu
e QGrafickd ¢ast odivodnéni izemniho planu:
1. Koordina¢ni vykres — méft. 1 : 5 000
2. Vykres SirSich vztahti — mét. 1 : 50 000
3. Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu — mét. 1 : 5 000

Navrh pro projednani bude vypracovan ve dvou tiskovych vyhotovenich. Zména ¢. 2
uzemniho planu Trhové Sviny po projednani ve 4 tiskovych vyhotovenich. Bude pieddna
digitdlni verze Zmény ¢. 2 1 ve vektorové podobé (napt. ve formitu SHP, ptip. DGN,
v JTSK). V rastrové podobé bude vystup v PDF. Textova st vcetné piip. tabulek bude
pteddna ve formdtu DOC, PDF.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

s s Nz

V feSeném uzemi se nenachdzi 7zadné lokality Natura ani ptaci oblasti. PfisluSny dotCeny
orgén uplatni nebo neuplatni pozadavek na posouzeni Zmény €. 2 z hlediska vlivli na Zivotni
prostiedi v rdmci projedndni ndvrhu zadéni.

h) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje CR 2008
(schvalena dne 20.7.2009 usnesenim vlady ¢. 929)

Zm¢éna €. 2 neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 (déle jen ,,PIjR CR“).
Refené tzemi neni souddsti 74dné rozvojové oblasti ani rozvojové osy. Z hlediska
vymezenych ploch a koridorti dopravni a technické infrastruktury nevyplyvaji pro feSené
uzemi zZadné podminky, vzhledem k tomu, Ze v feSeném tzemi neni umistén zadny koridor
ani Zadna plocha technické infrastruktury.
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i) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Zasady tzemniho rozvoie Jihodeského kraje (ddle také ,.,ZUR*)

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje byly vydany dne 13.9.2011 (usnesenim
zastupitelstva &. 293/2011/ZK-26). Resené tizemi se sice nachdzi ve vymezené rozvojové ose
nadmistniho vyznamu N-OS8 Jihovychodni — Novohradskd, ale z uvedené izemné planovaci
dokumentace nevyplyvaji pro feSené tzemi Zmény €. 2 Zadné konkrétni ukoly a pozadavky
pro izemni planovani.

ReSené tzemi se rovn&Zz nachdzi dle ZUR v oblasti krajinného rizu ObKR 24 —
Trhosvinensko.

Dale je tfeba zohlednit polohu spravniho izemi mésta Trhovych Svinil v krajinném typu
,lesopolni“, jez vymezuji ZUR, z toho vyplyvajici pozadavky:

- nepodporovat intenzivni formy zeméd¢lstvi v nevhodnych polohdch (zamokiena
stanoviste, vodni zdroje, ochranné zény chranénych dzemi),

- nezvySovat plochy orné pidy na tkor trvale zatravnénych ploch pfedevsim v nevhodnych
polohéch (podhorsky vyrobni typ, erozni svahy, poto¢ni a ficni nivy),

- nelikvidovat vegetacni prvky volné krajiny a udrzet tak historicky provéfenou strukturu
zeméedelské krajiny,

- nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové zastav-by s ohledem na okolni krajinu,

- citlivé hospodafeni vzhledem ke stanovistnim podminkdm, zachovat historicky
provétenou strukturu zemédélské krajiny,

- nevnaset do prostiedi nepivodni a cizi architektonické a urbanizacni prvky.

j) Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladd, zejména
z probléma uréenych kfeseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné
z doplnujicich prizkumu a rozbor

Uzemné analytické podklady (dale také jen ,,JUAP*) pro feSené tizemi jsou kompletnd
zpracovany, jako podklad pro zpracovani ndvrhu zadani Zmény €. 2 byly pouZity. Soucasti
UAP je Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi (dale také ,,RURU“). Z této dokumentace
nevyplyvaji pro feSené izemi Zmeénou €. 2 Zadné problémy ¢i pozadavky k feSeni. V feSeném
tizemi se vyskytuji dle UAP ndsledujici limity vyuZiti tizemi:

- hranice zastavéného tizemi dle UP

- hranice zastavitelného tzemi dle UP

- Gzemi s archeologickymi ndlezy — III. kategorie, lokalita Otévek - II. kategorie
- zranitelna oblast

- ochranné pdsmo radaru Tiebotovice

k) DalSi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatinovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z
projednani s dotéenymi organy a verejnosti

Z4dné dalsi pozadavky, napf. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatiiovani izemniho planu nebyly v rdmci zpracovani navrhu zaddni Zmény €. 2 stanoveny.

PoZzadavky dotcenych orgdni a vefejnosti budou piipadné doplnény po vyhodnoceni
projednani ndvrhu zadani Zmény ¢. 2.
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