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uvoD

Na zdkladé stanovisek dotéenych organd uplatnénych pti prvotnim projednani Zpravy o
uplatiiovani Uzemniho pléanu Ostrolovsky Ujezd ze dne 12. 5. 2026, ¢&. j. MUTS/12204/26/Zob, byla
tato zprava prepracovdna a doplnéna o zadani Zmény €. 2 Uzemniho planu Ostrolovsky Ujezd.

e Krajsky urad, Jihocesky kraj, Odbor regiondlniho rozvoje a uzemniho pldnovani, Oddéleni
uzemniho planovani, ze dne 02.06.2026, ¢.j.: KUICK 72260/2026, sp.zn.: OREG
62103/2026/kase SO — vyjadreni s poZzadavky. Krajsky Urad poZaduje, aby ze zpravy vyplyvala
potifeba pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace, kterou bude tato dokumentace
uvedena do souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Pozadavky budou zapracovany do zpravy o uplatfovani uzemniho planu a na zakladé toho bude
zprava doplnéna o ndvrh zadani zmény uzemniho planu.

e Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy urad pro JihocCesky kraj, ze dne 01.06.2026, zn.:
SPU 212112/2026/herr, sp.zn.: SZ SPU 183280/2026 — souhlasné vyjadieni s pozadavky.
PoZadavek na respektovani a zakresleni hlavnich odvodrovacich zafizeni (HOZ) do
koordinaéniho vykresu pfi nejblizsi zméné uzemniho planu, véetné pozadavkd na budouci
vystavbu (viz pfedmétné vyjadreni). Dale pozadavek na respektovani zachovani funkénosti
odvodnovaciho systému (HOZ i POZ).

Vyhodnoceni pofizovatele:

Pozadavky budou zapracovany do zpravy o uplatiovani uzemniho planu a navrhu zadani zmény
uzemniho planu. Podotykdme, Ze bude nutné tyto pozadavky zpracovatelem zmény Gzemniho planu
posoudit, zda nejsou jiz v pfiliSné podrobnosti pro uzemni plan. Zpracovatel zapracovava oficidlné
pfedavana data a dle svého uvdZeni a ucelnosti uzemniho planu do koordinacniho vykresu
zapracovava jednotlivé jevy z uzemné analytickych podkladd a oficidlné predavanych dat. Na
zakladé skutecnosti velkého mnozstvi dat neni realné zapracovdvat vSechna oficidlné predavana
data. Vzhledem k rozsahu vSech dalSich dat neni redlné stahovat a zapracovavat jind data nez
oficidlné predavana.

Na zakladé ustanoveni § 106, § 107 a § 88 - § 90 ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen "stavebni zakon"), je pfedloZen ndvrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Ostrolovsky Ujezd za obdobi kvéten 2022 aZ duben 2026.

Potizovatel, predkladatel a zhotovitel Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ostrolovsky Ujezd:
Maéstsky urad Trhové Sviny, odbor vystavby, kulturnich pamatek a tzemniho planovani

Uzemni plan Ostrolovsky Ujezd (dale jen ,,UP Ostrolovsky Ujezd“) byl vydan Zastupitelstvem
obce Ostrolovsky Ujezd (déle jen ,zastupitelstvo”) 25.04.2014 a ué&innosti nabyl 13.05.2014. Dale
byla zastupitelstvem 31.05.2023 vyddna Zména ¢&. 1 UP Ostrolovsky Ujezd, ktera nabyla Géinnosti
14.07.2023.

Pofizovatel dle § 106 odst. 1 stavebniho zdkona nejpozdéji do 4 let od vydani Uzemniho
pldnu, a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatfiovani dzemniho planu. Na
zakladé toho byla Zprava o uplatfiovani UP Ostrolovsky Ujezd za obdobi kvéten 2014 aZ kvéten 2018
schvalena zastupitelstvem 30.07.2018 a za obdobi kvéten 2018 az kvéten 2022 byla schvalena
04.08.2022.
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Uzemni plan Fesi celé spravni tzemi obce Ostrolovsky Ujezd, které je tvofeno katastralnim
uzemim Ostrolovsky Ujezd a byl zpracovan a vydan v souladu s tehdejsim znénim stavebniho zakona
a v souladu s jeho provadécimi pravnimi predpisy.

a) Vyhodnoceni uplatiovani tizemné planovaci dokumentace.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 25.06.2013. UP Ostrolovsky Ujezd vymezil nezbytné
a pottebné urbanistické prvky pro dalsi rozvoj reSeného Uzemi a soucasné vymezil pro dané Uzemi
vSechny slozky ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Koncepce rozvojovych — zastavitelnych ploch je navriena scilem zabezpeceni trvale
udrZiteIného rozvoje obce, za pfedpokladu zachovani krajinnych, urbanistickych a architektonickych
hodnot Uzemi a odpovidajiciho méfitka sidelni struktury. Zastavitelné plochy prevazné navazuji na
stdvajici zastavbu nebo vypliiuji volné proluky mezi stavajici zastavbou a jejich rozloZeni respektuje a
dopliiuje stavajici typickou zastavbu, ktera se rozviji kolem centralniho prostoru a dale rozviji
stdvajici zachovalou strukturu pdvodnich zemédélskych usedlosti ve volné krajiné. Pfevazuje podil
individudlIni zastavby a rozvojové potieby obce Ostrolovsky Ujezd sméFuji predeviim do oblasti
zachovani dominantni obytné a rekreacni funkce a ziskani vhodnych ploch pro volnocasové aktivity
obyvatel obce.

Cilem je zachovani zdejsiho krajinného ramce a tradiéniho méfitka feeného tzemi. Uzemni
pldn respektuje nemovité kulturni pamatky, archeologicka nalezisté, drobné pamatkové nechranéné
stavby (kaplicky, kamenné a litinové kfize, boZzi muka a pamatniky) i urbanisticky hodnotné prostory,
které je nutné chranit.

P¥i zpracovani zpravy o uplatfiovani UP Ostrolovsky Ujezd nejsou znamy zésadni negativni
dopady na udrzitelny rozvoj izemi.

Zména ¢. 1 UP Ostrolovsky Ujezd vymezila novou zastavitelnou plochu Z 16 s funkénim
vyuZitim jako plocha bydleni nizkopodlazni BN, pro kterou byla stanovena podminka vystavby max.
2 RD a podminka vybudovani Cistirny odpadnich vod nad rdmec stdvajicich regulativi. Dale Zménou
¢. 1 UP Ostrolovsky Ujezd doslo k uvedeni plochy P1 do souladu se skuteénym stavem a to tak, ze
doslo ke zméné funkéniho vyuziti z plochy verejného prostranstvi PV na plochu s funkénim vyuzitim
smiSené obytné SO, tato plocha byla vymezena jako plocha prestavby P1.

Vystavba ve sprdvnim obvodu obce Ostrolovsky Ujezd za obdobi kvéten 2022 a7 duben 2026:
Tabulka 1: k.u. Ostrolovsky Ujezd - vystavba

Misto stavby Druh stavby Vyuziti plochy

parc. ¢. 1885/3, 1885/4, Novostavba RD Zastavéné Uzemi: stabilizovana plocha -

2116/3, 2124/1, 2135/1, smisené obytné SO

2135/2, st. 286

parc. ¢. 1885/1, st. 264 Novostavba RD Zastavéné Uzemi: stabilizovana plocha -
smiSené obytné SO

parc. ¢. 1925/5, 1925/6, Novostavba RD Zastavitelna plocha Z8 - bydleni nizkopodlazni

st. 282 BN

parc. ¢. 1879/2, 2142, st. Novostavba RD Zastavéné Uzemi: stabilizovana plocha -

14/4 smisené obytné SO

parc. ¢. 1827/2 Novostavba RD Zastavéné Uzemi: stabilizovana plocha -
smiSené obytné SO

parc. ¢. 1925/27 Novostavba RD Zastavitelna plocha Z8 - bydleni nizkopodlazni
BN
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UP Ostrolovsky Ujezd, ve znéni zahrnujici tplné znéni po vyddni Zmény & 1 vymezuje zastavitelné

¢i transformaéni plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti nasledovné:

Tabulka 2: k.u. Ostrolovsky Ujezd — plochy zastavitelné a plochy pFestavby

Oznaceni | Charakteristika Funkéni vyuziti RozIO!\a v ha
- dle UP

71 Zastavitelna plocha Bydleni nizkopodlazni BN 0,99
- pro max. 7 RD

Z2 Zastavitelna plocha Smisené obytné SO 0,95

74 Zastavitelna plocha Vyroba a skladovani - lehky pramysl 0,88

Z5 Zastavitelna plocha Bydleni nizkopodlazni BN 0,47
- pro max. 2 RD

76 Zastavitelna plocha Smisené obytné SO 1,00
- pro max. 2 -4 RD

7 Zastavitelna plocha Bydleni nizkopodlazni BN 0,7
- pro max. 2 RD

Z8 Zastavitelna plocha Bydleni nizkopodlazni BN 2,17
- pro max. 19 RD Vefejné prostranstvi — vefejna zelen 0,61

Z9 Zastavitelna plocha Smisené obytné SO 0,40
- pro max. 1 RD

Z11 Zastavitelna plocha Bydleni nizkopodlazni BN 0,44
- pro max. 2 RD

212 Zastavitelna plocha Bydleni nizkopodlazni BN 0,21
- pro max. 1 RD

Z13 Zastavitelna plocha Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,16
- pro max. 1 RD

Z16 Zastavitelna plocha Bydleni nizkopodlazni BN 0,49
- pro max. 2 RD

P1 Plocha prestavby SmiSené obytné SO 0,001

Zastavitelné plochy se v souladu s § 38 odst. 4 stavebniho zakona vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy pro bydleni se v

hodnoceném obdobi

pozvolné postupné zastavuji a ddle dochazi

v zastavéném Uzemi ve stabilizovanych plochach. Viz Tabulka 1 a Tabulka 2.
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Demograficky vyvoj vykazuje mirny rist poctu obyvatel (171 v roce 2017 - 182 v roce 2024),
pfiCemzZ tento rdst je dan prevainé migraci (viz graf vySe a Tabulka 3). Tempo ristu je nizké a
nevytvari tlak na vymezovani novych zastavitelnych ploch. Primérny vék v obci je pfiblizné 42 let
s pozvolnym trendem starnuti. (Zdroj dat: Cesky statisticky urad).

Tabulka 3: Statisticka data

Rok 2017 | 2018 | 2019| 2020| 2021| 2022 | 2023| 2024
Pocet obyvatel 171 177 175 167 167 174 181 182
Pfirozeny ptirGstek/abytek 5 1 1 -1 2 0 0 0
PrirGstek/ubytek stéhovanim 3 5 -3 -7 -2 7 7

Celkovy prirtstek/ubytek 8 6 -2 -8 0 7 7 1

Zdroj dat: Cesky statisticky ufad

UP Ostrolovsky Ujezd, ve znéni zahrnujicim uplné znéni po vydani Zmény &. 1 byly vymezeny
zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim jako plochy bydleni nizkopodlazni BN, smiSené obytné SO,
vyroba a skladovani - lehky pramysl VL, vefejné prostranstvi — vefejnd zelen ZV, rekreace — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci Rl, (viz Tabulka 2) a plocha prestavby P1 s funkénim vyuZitim jako
plocha smiSend obytna SO (viz Tabulka 2). Plocha prestavby P1 byla vymezena za ucelem uvedeni
plochy P1 do souladu se skute¢nym stavem a to tak, Ze doslo ke zméné funkéniho vyuzZiti z plochy
vefejného prostranstvi PV na plochu s funkénim vyuZitim smi$ené obytné SO. Dale byly UP
Ostrolovsky Ujezd vymezeny dal3i plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a to plochy obcanské
vybaveni OV, obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS, vefejna prostranstvi PV,
dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava DS, technicka infrastruktura Tl, vyroba a skladovani —
zemédélska vyroba VZ, plochy vodni a vodohospodaiské VV, zelefi — ochranna a izolacni ZO, plochy
zemédélské — orna plida NZo, plochy zemédélské — trvaly travni porost NZt, plochy lesni NL a plochy
smiSené nezastavéného Uzemi NS.

Zastavitelna plocha

m VyuZito m Zbhyva

Tabulka 4: Vyuzitelnost zastavitelnych ploch

Oznaceni Z1 |22 |24 |Z5 |Z6 |Z7 |Z8 |29 |Z11 |Z12 |Z13 |Z16 |Celkem (ha)
Celkova plocha (ha) | 0,99| 0,95| 0,88 | 0,47 1| o0,7|2,78| 04| 0,44| 0,21| 0,16| 0,5 9,47
VyuZzito (ha) 0,14 0 0 0 0| 0,7| 1,08 0 0 0 0 0 1,92
Zbyva (ha) 0,85| 0,95| 0,88 | 0,47 1 0| 1,7| 0,4|0,44]| 0,21| 0,16|0,49 7,55
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Obec Ostrolovsky Ujezd mad, dle aktudlniho vyhodnoceni k dispozici stale dostatek
zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz graf vySe a Tabulka 4). V feSeném obdobi
bylo realizovano celkem 6 novostaveb rodinnych domd, a to jak v zastavéném ulzemi, tak v
zastavitelnych plochach (zejména Z8). Tempo vystavby odpovida pfiblizné 1-2 RD roc¢né. Celkova
vymeéra zastavitelnych ploch ¢ini 9,47 ha, z toho bylo dosud vyuZito cca 1,92 ha (tj. pfiblizné 20 %).
Nejvyznamnéjsi vyuziti je patrné u ploch Z7 a Z8, zatimco fada ploch (napf. Z2, Z4, Z5, Z6) z(stdva
nevyuzita. Ve sledovaném obdobi bylo vyuZito zastavitelné UGzemi kzaméru vystavby 2 RD
v zastavitelné plose Z8.

Na zakladé vyhodnoceni vyuziti ploch, tempa vystavby a demografického vyvoje lze
konstatovat, Ze obec ma dostatecnou rezervu zastavitelnych ploch pro bydleni i dalsi funkce. Na
zakladé dostateéného mnozstvi dostupnych zastavitelnych ploch a s ohledem na demograficky vyvoj
neni v sou€asné dobé dle této zpravy o uplathovani tzemniho planu shleddna potfeba vymezovani
dalSich zastavitelnych ploch.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 25.06.2013 a nebylo doposud aktualizovano. S
ohledem na skute¢ny stav v Uzemi je vhodné provést jeho aktualizaci pfi nejblizSi zméné
tuzemniho planu a soucasné uvést dokumentaci do souladu s platnou legislativou.

b) Problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi

Uzemné analytické podklady pro spravni zemi obce s roziitenou plisobnosti Trhové Sviny (déle jen
,UAP“) byly pofizeny v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stary stavebni zdkon“) a vydany k datu 31.12.2008.
Posledni VI. GpInd aktualizace je z roku 2024. UAP jsou priib&zné aktualizovany dle § 65 odst. 3
stavebniho zakona.

V predmétném uzemi se vyskytuji dle UAP nasledujici vyznamné limity vyuZiti Gzemi:
- Uzemni systém ekologické stability (NBK, LBK,LBC),
- pfirodni pamétka Ostrolovsky Ujezd,
- zdaplavové uzemi.

Obecné problémy k feseni vyplyvajici z UAP:
e absence plynofikace: moZznym reSenim je ptiprava plynofikace

- v Uzemnim planu neni pocitano s plynofikaci obce, protoze neni v feSeném uzemi dalkovy
plynovod zaveden a rozvoj plynofikace se nenavrhuje (Uzemni plan definuje jako preferovany
zpUsob vyuziti energii spalovani dfeva a dfevniho odpadu, uhli, elektrickou energii a vyuziti
obnovitelnych zdroja),
- absence plynofikace predstavuje limit vyplyvajici z UAP, jeho? fe$eni je podminéno
existenci nadrazené technické infrastruktury,
- Uzemni pldan muze vytvofit podminky pro pfipadné budouci vedeni plynu (vymezit napr.
koridory ¢i plochy pro vedeni plynu), nemuze vSak sam o sobé zajistit plynofikaci obce.

e ndarlst poctu obyvatel: je potreba vytvaret Uzemni podminky pro vybudovani dostatecné
socialni infrastruktury v obci na zakladé ndrlstu poctu obyvatel

- vieSeném obdobi dosSlo k mirnému nardstu obyvatel s pozvolnym vyvojem a bez
vyraznych skoku, ztoho dlvodu nebyl vyhodnocen vyznamny tlak na kapacity socidlni
infrastruktury,
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- narlst poctu obyvatel nebyl nyni vyhodnocen jako problém k feSeni, s ohledem na vyvoj a
volné kapacity zastavitelnych ploch je doporuceno vyvoj sledovat a reagovat na pfipadné
zmény.

UP Ostrolovsky Ujezd v koncepci vefejné infrastruktury je pfi vystavbé novych zamérd
navrhovano napojeni na verejnou infrastrukturu a vyuziti ¢i pfipadné posileni mistnich podminek.
V obci Ostrolovsky Ujezd je pfitomny vodovod a stavajici centralni COV. Pro navrhovanou zastavbu
na jiznim okraji obce (lokalita Jizni svah) se navrhuje individualni &i$téni odpadnich vod (DCOV).
Davodem je kapacita stavajici centralni COV. Pro samostatnou zastavbu zapadné a vychodné od
obce se navrhuje také individualni likvidace odpadnich vod.

Dle charakteru obce povede obyvatelstvo i nadale k vyuzivani vyssi vybavenosti a sluzeb v
nejblizSich vyssich jednotkach osidleni.

Jiné vyznamné problémy k Feeni vyplyvajici z UAP nebyly zjistény.

c¢) Vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou Uzemniho rozvoje a
nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci

c) 1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje €R

UP Ostrolovsky Ujezd neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Uplného znéni po Zméné ¢&. 8 zavaznym od 1.10.2025 (dale jen ,PUR“). Pfes spravni Uzemi obce
Ostrolovsky Ujezd je vymezen Zelezniéni koridor oznaéeny ,ZD16“, nicméné z PUR neplynou 74dné
konkrétni pozadavky pro predloieny zamér. Dale do spravniho Gzemi obce Ostrolovsky Ujezd
zasahuje Specificka oblast oznac¢ena ,SOB10 a SOB11“. Jedna se o specifické oblasti vymezené PUR,
ve kterych se projevuji aktudlni hodnoty celostatniho vyznamu:

SOB10 — specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni, z cehoz vyplivaji Ukoly pro uzemni planovani:

- obce, je-li to ucelné, prostifednictvim nastrojl Uzemniho planovani s vyuzitim podkladud
Ministerstva prlimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdrojl energie,

- obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéri Uzemi z hlediska moZnosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

- obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém
okoli ¢i plochach vyroby a skladovani,

- zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pld jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.

SOB11 — specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie, z ¢ehoz vyplivaji Ukoly pro tzemni planovani:

- obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastrojli Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva prliimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie,

- prednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi pramyslovych zénach),
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- provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridorl urcenych pro vyuZiti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidldm tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotceného
uzemi.

Pro SOB10 a SOB11 plati nasledujici podminky pro navazujici Uzemné planovaci innost:

PFi vymezovani zamér( vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konflikt( s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konflikta s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné ndarodnich kulturnich
pamatek, Uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c¢) minimalizovani konfliktl s pozemky uréenymi k pInéni funkci lesa,

d) minimalizovani konfliktl se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho a
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktd s Uzemim pro bezpecnost a obranu statu,

f) minimalizovani negativnich vlivii na vodni poméry v izemi.

V ramci pofizovani naslednych zmén uzemné planovaci dokumentace je nutné vyplyvajici
podminky a tkoly z PUR respektovat.

c) 2. Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Usnesenim VIddy Ceské republiky ze dne 28. srpna 2024, ¢ 581 byl schvélen Uzemni
rozvojovy plan. Posouzeni souladu pfedlozeného uzemniho pldnu s Uzemnim rozvojovym planem
nemohlo byt, z dlvodu prozatimni nezdvaznosti této dokumentace provedeno dle § 319 odst. 5
stavebniho zakona.

c) 3. Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Obec Ostrolovsky Ujezd se z hlediska krajinnych typ(, které definuje a vymezuje nadfazend
dokumentace vydand krajem, kterou jsou aktudlné platné Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, ve znéni 4b. aktualizace s nabytim G&innosti 09.10.2025 (dale jen ,ZUR“), nachazi v typu
krajiny ,krajina s pfedpokladanou vy$si mirou urbanizace”. Pozadavky vyplyvajici ze ZUR pro tyto
krajinné typy jsou v UP Ostrolovsky Ujezd v obecné roviné zahrnuty. Dale vétiinova ¢ast Uzemi
(mimo PP Ostrolovsky Ujezd) spada do plochy vhodné pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych
elektraren. Spravni Uzemi obce Ostrolovsky Ujezd se nachazi v rozvojové ose Jihovychodni —
Novohradska oznadené ,N-0S8“ a pozadavky vyplyvajici ze ZUR pro tuto rozvojovou oblast jsou v UP
Ostrolovsky Ujezd v obecné roviné zahrnuty. Dale spravni Uzemi obce Ostrolovsky Ujezd neni
dotéeno zadnym dal3im jevem vymezovanym v ZUR a neni dotéeno zadnym koridorem technické &i
dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.

V ramci pofizovani naslednych zmén uzemné planovaci dokumentace je nutné respektovat
zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zméndach v Uzemi u vyse uvedenych typ( krajin a ploch
vymezenych v ZUR.

UP Ostrolovsky Ujezd neni zcela v souladu se ZUR . Konkrétné se jednd o vymezeni prvk
tzemniho systému ekologické stability (dale jen ,, USES“) nadregionélniho vyznamu:

- nadregionalni biokoridor oznaceny ,NRBK169/4“ — Cervené blato-NRBK118A je v UP
Ostrolovsky Ujezd vymezen jako nadregionalni biokoridor oznaéeny ,NBK 169 Cervené Blato” a
neni Gzemnim pldnem vymezen v souladu s trasou vedenou v ZUR.

PFi nejbliz$i zméné Gtzemniho planu bude nutné uvést dokumentaci do souladu se ZUR.
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c) 4. Soulad s Uzemni studii krajiny jiho¢eského kraje

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje (dale také jen , USK JCK“), u ni% byla dne 01.09.2021
schvdlena moznost jejiho vyuZiti, vymezuje ve spravnim tzemi obce Ostrolovsky Ujezd krajinou
oblast ¢. 14 — Trhosvinenska a krajinny typ €. 13 — mirné zvinénd az kopcovitd leso-zemédélska
krajina, ¢. 14 — mirné zvinéna az kopcovita zemédélsko-lesni krajina a zdpadnim okrajem zasahuje
do krajinného typu €. 17 — vyrazné zvinéna az ¢lenita leso-zemédélska krajina.

UP Ostrolovsky Ujezd neni vrozporu se stanovenymi podminkami pro dotéené krajinné
oblasti a typy.

d) Vyhodnoceni vlivi uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi z
hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadu, véetné potieby opatfeni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

Ve spravnim tUzemi obce Ostrolovsky Ujezd se nachazi prvky USES (nadregionalni biokoridor,
lokalni biokoridory a lokalni biocentra). Dale se zde nachazi dalsi pfirodni limity a hodnoty (napf.:
prirodni pamdtka Ostrolovsky Ujezd, zaplavové tzemi, interakéni prvky), kulturni a urbanistické
hodnoty (nemovité kulturni pamatky, archeologickda nalezisté, drobné pamatkové nechranéné
stavby, urbanisticky hodnotna Uzemi, pamatny strom, region lidové architektury Doudlebsko —
Trhosvinensko - sever) a civilizacni hodnoty a limity (dopravni a technicka infrastruktura, ob¢anska
vybavenost, verejna prostranstvi a zemédélstvi).

V UP Ostrolovsky Ujezd aktuaIné nejsou evidovany zaméry takového rozsahu, aby méli trvaly
dopad na udrZitelny rozvoj Uzemi.

e) Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové tuzemné
planovaci dokumentace.

Na zdkladé vyse uvedenych skutecnosti a stanovisek dotCenych organd uplatnénych pfri
prvotnim projednani byla shleddna potfeba pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace. Z
tohoto dlivodu je soucasti zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu také navrh zadani zmény Gzemniho
planu.

e) 1. Navrh zadani zmény tzemniho planu

Navrh zadani
Zmény ¢&. 2 UP Ostrolovsky Ujezd

Datum: ¢ervenec 2026 Zpracovala: Ing. Barbora Zohova
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Obsah zadani

Identifika¢ni udaje

e) 1. a) Vymezeni feSeného uzemi

e) 1. b) Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

e) 1. c) Popis Ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

e) 1. d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Uzemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj uzemi

Identifikacni Udaje

Obec Ostrolovsky Ujezd ma pro své spravni Gzemi obsahujici katastralni Gzemi Ostrolovsky
Ujezd zpracovany a schvéleny Uzemni plan Ostrolovsky Ujezd, ktery nabyl G¢innosti 13.05.2014, ve
znéni zahrnujici Uplné znéni po vydani Zmény ¢. 1 snabytim Gcinnosti 14.07.2023 (dale
jen ,,UP Ostrolovsky Ujezd*“).

Pofizeni Zmény €. 2 Uzemniho planu Ostrolovsky Ujezd (dale také jen ,Zména €. 2“) vzeslo na
zakladé Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Ostrolovsky Ujezd za obdobi kvéten 2022 a7 duben
2026, jejiz soucasti je i tento Navrh zadani Zmény ¢. 2.

e) 1. a) Vymezeni feSeného tUzemi

Resenym UGzemim se pro Ucely zpracovani ndvrhu Zmény €. 2 rozumi celé spravni Gzemi obce
Ostrolovsky Ujezd, které zahrnuje dotéené katastralni izemi Ostrolovsky Ujezd.

e) 1. b) Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Obsahem Zmeény ¢. 2 bude provéreni a pfipadné zapracovani pozadavkl dotéenych organi,
které byly uplatnény ve zpravé o uplatiiovani uzemniho planu, dale uvedeni Uzemné planovaci
dokumentace do souladu s aktudlné platnou legislativou a aktualizace zastavéného Gzemi.

e Krajsky urad, Jihocesky kraj, Odbor regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani, Oddéleni
Uzemniho planovéni, ze dne 02.06.2026, ¢.j.: KUICK 72260/2026, sp.zn.: OREG
62103/2026/kase SO — vyjadfeni s pozadavky. Krajsky ufad poZaduje Uzemné planovaci
dokumentaci uvést do souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

e Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Jiholesky kraj, ze dne 01.06.2026, zn.:
SPU 212112/2026/herr, sp.zn.: SZ SPU 183280/2026 — souhlasné vyjadieni s pozadavky.
Statni pozemkovy urad poZaduje respektovani a zakresleni hlavnich odvodniovacich zafizeni
(HOZ) do koordinacniho vykresu pfi nejblizsi zméné Uzemniho planu, véetné pozadavk( na
budouci vystavbu (pfi budouci vystavbé podél jednotlivych HOZ zachovat pfistuopny,
nezastavény manipulacni pruh bez vystavby a vysadby drevin, u zakrytych HOZ v Sifce 4 m od
osy potrubi na kazdou stranu a u otevienych HOZ v Sifce 4 m od vrchni, bfehové hrany na
kazdou stranu; do stavby HOZ nelze vypoustét povrchové vody ani vycisténé odpadni vody).
Dale pozaduje respektovani zachovani funkénosti odvodrniovaciho systému (HOZ i POZ).

- jednotlivd stanoviska budou podkladem pro provéreni a jsou prilohou k zadani zmény.

Podkladem pro zpracovani navrhu zadani Zmény €. 2 byla Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu
Ostrolovsky Ujezd za obdobi kvéten 2022 az duben 2026.
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e) 1. c) Popis ucelu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace

U&elem Zmény ¢&. 2 bude provéFeni a piipadné zapracovani pozadavk( ze strany dotéenych
organll a pozadavk( vyplyvajicich ze Zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Ostrolovsky Ujezd za
obdobi kvéten 2022 az duben 2026. Zména bude spocivat prevaziné vtechnické a legislativni
aktualizaci Uzemniho planu a v zajisténi souladu s krajskou Uzemné planovaci dokumentaci.

e) 1. d) PoZzadavky na vyvhodnoceni predpokladanych vlivii zmény izemné planovaci dokumentace
na udrZitelny rozvoj Uzemi

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli Zmény €. 2 na udrzitelny rozvoj izemi budou
soucasti vydaného stanoviska pfislusného Uradu, vtomto pripadé Krajského ufadu Jihoceského
kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi. Pfipadné pozadavky budou respektovany
a zapracovany do navrhu Zmény ¢€. 2.

‘ f) Vyhodnoceni podnétl na zménu Gizemné planovaci dokumentace.

Dle dostupnych informaci obec 74dné podnéty na zménu UP Ostrolovsky Ujezd neeviduije.

g) Podnét na zménu nadifazené GUzemné planovaci dokumentace nebo politiky iuzemniho
rozvoje.

Neuplatriuje se.

‘ h)  Vyhodnoceni z hlediska zajisténi koordinace SirSich uizemnich vztahd.

UP Ostrolovsky Ujezd je v souladu z hlediska posouzeni ndvaznosti $irSich Gzemnich vztah
na Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

ZAVER
Tento navrh Zpravy o uplatiiovani UP Ostrolovsky Ujezd za uplynulé obdobi kvéten 2022 az
duben 2026, bude dle § 106, § 107 a § 88 - § 90 pred jeho predlozenim k projednani
Zastupitelstvem obce Ostrolovsky Ujezd, zasldan dotéenym organiim, organu ochrany pfirody,
krajskému aradu, sousednim obcim a obci, pro kterou je zprava zpracovavana.

Krajsky urad jako pfislusny urad uplatni do 30 dnd od obdrzeni navrhu zprdvy o uplatfiovani
Uzemniho planu stanovisko. Do 30 dn(i od doruceni ndvrhu zpravy o uplatfovani Uzemniho planu
mohou dotéené organy a krajsky urad jako nadfizeny orgdn uplatnit u pofizovatele své vyjadreni a
kazdy podnéty. Ve Ihité do 20 dnll od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiovani tzemniho planu doruci
prislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfislusnému Ufadu stanovisko podle § 45i zakona o
ochrané pfirody a krajiny.
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Navrh zpravy je dale dorucovan i verejnou vyhlaskou. Patnactym dnem po vyvéseni se
pisemnost povaZzuje za dorucenou.

K pfipominkam, stanoviskiim, vyjadfenim a podnétim uplatnénym po uvedenych lh(tach se
nepfrihlizi.

Tento navrh Zpravy o uplatiovani UP Ostrolovsky Ujezd bude po dobu 30 dnli vyvéden na
Ufedni desce Méstského tradu Trhové Sviny a na ufedni desce Obecniho Gfadu Ostrolovsky Ujezd.
Navrh zpravy byl rovnéz zverejnén i zplsobem umozZnujicim dalkovy pfistup, a to na adrese
https://www.tsviny.cz/uredni-deska/1, na adrese https://www.ostrolovskyujezd.cz/uredni-deska-
aktualni a na strankach Narodniho geoportalu Gzemniho planovani https://uzemniplanovani.gov.cz/

Navrh zpravy doplnény a upraveny na zakladé projednavani, bude predloZzen Zastupitelstvu
obce Ostrolovsky Ujezd k projedndni podle § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.

Prilohy:

- Krajsky urad, Jihocesky kraj, Odbor regiondlniho rozvoje a Uzemniho planovani, Oddéleni
Uzemniho planovani, ze dne 02.06.2026, ¢.j.: KUJCK 72260/2026, sp.zn.: OREG 62103/2026/kase SO,
- Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Jihocesky kraj, ze dne 01.06.2026, zn.: SPU
212112/2026/herr, sp.zn.: SZ SPU 183280/2026.
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