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A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Uzemné planovaci dokumentace méa sméfovat ke shodé ve zplsobu vyuZivani a usmérfiovani vyvoje
v Uzemi, a to zpUsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospoddafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi — tj. udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Zménou ¢&. 2 tzemniho pldnu obce Strazkovice (ddle jen ,zména & 2 UP“) bude provérena

1. zména zplsobu vyuZiti pozemku parc. ¢. 1473/6 v k.0. Strazkovice (vlastnik: Ing. Martin Pe¢man,
adres) z plochy zemédélské — ZPF - trvalé travni porosty na plochu bydleni (nebo smiSenou obytnou,
jak se domluvite s p. Stépanem a co bude mit na situaci) pro 1 RD a plochu zemédélskou — ZPF —
samostatné zahrady,

2. zména rpUsobu vyuZiti severni ¢asti pozemkl parc. 1436/1 a 1436/2 v k.. Strazkovice (vlastnici:
Sykorova Marie, Koudelka Vlastimil, Koudelkova Veronika, Beranova Jana) z plochy bydleni na plochu
zemédélskou - ZPF - trvalé travni porosty.

Hranice feSeného Uzemi je graficky zndzornéna v grafické priloze tohoto zadani a v pribéhu praci na
navrhu zmény €. 2 UP maize dojit k jeji Gpravé.

Pozadavky vyplyvajici z politiky Gizemniho rozvoje — dle Politiky izemniho rozvoje CR 2008 (ddle jen
,PUR CR”) vyplyvaji pro zménu ¢. 2 UP zejména nize uvedené pozadavky:

provéfit, ptip. zohlednit dotéeni fe$eného Gzemi rozvojovou oblasti OB10 Ceské Budé&jovice (¢l. 49 PUR
CR),

provérit, prip. zohlednit dotceni feSeného Uzemi multimodalnim koridorem M1, ktery v sobé zahrnuje
Uzemni  koordinaci  koridorli  konvenéni  Zelezniéni  dopravy C-E 551, dalni¢niho
a silniéniho koridoru D3 a R3, splavnéni Vitavy do Ceskych Budé&jovic, plochu mezindrodniho leti$té a
verejného logistického centra (¢l. 82 PUR CR),

provéfit, piip. zohlednit dotéeni fe$eného Gzemi koridorem konvenéni zelezni¢ni dopravy TEN-T ZD4 (&l.
92 PUR CR),

provéfit, prip. zohlednit dotéeni feSeného tGzemi mezindrodnim letistém Ceské Budé&jovice L3 (¢l. 133
PUR CR).

Resené Uzemi se nedotykd rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB 01 Sumava, ani jinych zamérd
v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

V navrhu zmény €. 2 UP bude v odiivodnéni popséna vazba na jednotlivé priority dle PUR CR.

Pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem — feSené Uzemi spada do
Feseného Uzemi Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje (ddle jen ,,ZUR*), které nabyly G&innosti dne
7.11.2011 . Re$ené Uzemi nezasahuje do 74dného ze zdméru vymezenych ZUR, po upfesnéni rozvojové
oblasti OB10 z PUR, se fe$ené Gzemi nenachazi v upiesnéné rozvojové oblasti OB10, ale v upfesnéné
rozvojové ose nadmistniho N-OS8.

Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich izemnich vztah( - z hlediska SirSich vztah( je nutné ve zméné ¢.
2 UP Fesit ndvaznost na platnou Gzemné planovaci dokumentaci.

Ochrana hodnot Uzemi obce

V ndvrhu zmény ¢. 2 UP budou navrienym te$enim respektovany, chranény a vhodnym zplisobem
rozvijeny prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, a to v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Soucasné bude souvisejicim zplUsobem chranéna krajina jako podstatna
slozka prostredi Zivota obyvatel.

V ndvrhu zmény ¢. 2 UP budou respektovany hodnoty Gzemi stanovené zvlaétnimi pravnimi predpisy
nebo na zakladé téchto predpisu, a to zejména:

e Ochrana loZisek nerostnych surovin a poddolovanych uzemi
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V feSeném Uzemi se nenachazeji loZiska nerostnych surovin ani poddolovana tzemi.
Ochrana pred povodnémi

Regené Uzemi neni vyhldseno jako zéplavové Uzemi, nenachdzi se zde aktivni zéna zaplavového
Uzemi a neni zde vymezeno Uzemi urcené k rozlivim. Nejsou zde ani zvlastni povodné pod vodnim
dilem a rovnéz ani pro objekty/zafizeni neni uréena protipovodriova ochrana.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Soucasti navrhu zmény ¢ 2 UP bude vyhodnoceni predpoklddanych désledkd navrhovaného
feseni na zemédélsky pldni fond dle ptilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF, které bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast.

Ochrana pozemkdu urcenych k pinéni funkci lesa

Souéasti navrhu &. 2 UP nebude vyhodnoceni pfedpoklddanych diisledk(i navrhovaného feseni na
pozemky uréené k pInéni funkci lesa, nebot se nejednd o novy zébor nad rdmec platného UP.
Redené Gzemi zmény &. 2 UP nezasahuje do Uzemi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Ochrana ovzdusi

V navrhu zmény €. 2 UP budou respektovény poZadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona
¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, v platném znéni.

PozZadavky civilni ochrany a bezpecnosti

Navrh feSeni pozadavk(l civilni ochrany bude ve zméné & 2 UP zpracovan v souladu
s vyhl. ¢. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni ukol( ochrany obyvatelstva, v platném znéni.

Z dokumentace RURU nevyplyvaji s ohledem na rozsah Fedeného Gzemi zmény ¢&. 2 UP 74dné problémy
k FeSeni v rdmci zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

PFi zpracovani zmény €& 2 UP budou respektovany pravni predpisy souvisejici s problematikou
Uzemniho planovani. Citace viech téchto predpist a z nich vyplyvajicich poZzadavk{ se v navrhu zadani
zmény €. 2 UP déle neuvadi.

Dali pozadavky nejsou stanoveny, z(istava v platnosti dle UP.

Z Uzemné analytickych podkladl pro Uzemi fe$end zménou & 2 UP vyplyvaji jevy, které je tfeba

v dokumentaci navrhu zmény €. 2 UPO respektovat pf¥ip. zohlednit. Jevy jsou uvedené nésledujici

tabulce.
C. Jevy UAP lokalita
A B
. s X, X
11. | yrbanistické hodnoty — harmonickd zastavba osady Reviiovice s prvky LA
12 region lidové architektury - Zborovsko — harmonické zapojeni vsi do krajiny, X X
’ urbanisticka skladba staveni; Sidla Zborov-Strazkovice-Komarice-Revnovice
16. uzemi s archeologickymi nalezy — Ill. kategorie X X
17. oblast krajinného razu a jeji charakteristika — LiSovsky prah-zapadni Tfeborsko- ObKR X X
15
21. | gzemni systém ekologické stability - Ochranné pasmo NRBK - OZNRBK17 X
41. bonitovana ptidné ekologicka jednotka — 73211 -TO 2, 73201 -TO 2 X
41. bonitovana ptidné ekologicka jednotka — 72901 - TO 1 X
hranice biochor - bioregion 1.43 -Ceskokrumlovsky: - biochora — 4BS — erodované
42, .. , . X X
plosiny na kyselych metamorfitech 4.v.s.
a4 vodni zdroj povrchové , podzemni vody véetné ochrannych pasem X X
’ OP vodniho zdroje - OP vodniho zdroje v hospodaiském obvodu JZD Strazkovice —
stupefi ochranného pasma 2b, rozhodnuti_¢j. OKUCB ¢j.Vod. 4189, 3388/89/5té
2 7.2.1990 ,zakresleno na podkladé zakresu ve vodohospodarské mapé (ZM v méritku
Zména ¢&. 2 UP Strazkovice — navrh zadani Stréanka | 4




1:10 000), bez pasportu- nutno ovérit
46. zranitelna oblast — k.u. StraZzkovice X X
a7. vodni utvar povrchovych, podzemnich vod - Vodni Utvar podpovrchovych vod- nazev X X
oblasti — Horni Vltava.
nazev vodniho Gtvaru podzemnich vod: - Krystalinikum v povodi Horni Vitavy a Uhlavy,
horizont vrstvy — rajon zakladni vrstvy
a9. povodl’vovdnl'ho toku, rozvodnice X X
povodi |. Rddu — Labe,
povodi ll. fadu — 106,
povodi lll. fadu 10602
povodi IV. fadu 1-06-02-058
65. oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi za rok 2010 X X
- prekroceni cilového imisniho limitu u ZdrTVO3,
Imisni limity pro ochranu ekosystémd( a vegetace — prekroceni LV (imisniho limitu, ev.
Cilového imisniho limitu) dale uvedenych znecistujicich latek: 03_h8, (2008),
03_AOT40_r5(2010)
91. ochranného pasma silnice Il. tfidy - OP silnice II. tf. X X
103. | letecka stavba véetné ochrannych pasem X X
OP radaru Trebotovice, PVO Trebotovice, platnost 31.03.2010; MO-VUSS Pardubice
pracoviité Ceské Budéjovice
117. | zastavitelna plocha — zastavitelné plochy dle UP X
dalsi dostupné informace, napf. priimérna cena m? stavebniho pozemku v élenéni
119. rb i e o x Yoavr L e n o wlw . X X
podle katastralnich izemi, prlimérna cena m? zemédélské phdy v élenéni podle
katastralnich tzemi
migracné vyznamné Uzemi dle podkladl AOPK
Doplnikové jevy - oblast krajinného razu- LiSovsky prah-zapadni Tfeborisko, misto
krajinného razu
1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Gizemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych
ploch
Urbanistickd koncepce zmény €. 2 UP bude navazovat na urbanistickou koncepci dle UP, a to
véetné nadefinovani zplsobu vyuZiti plochy. V ndvrhu zmény €. 2 UP bude urbanisticka koncepce
navrzena s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi.
Zména €. 2 UP bude vymezovat novou zastavitelnou plochu smienou obytnou pro 1 vesnicky
rodinny dlim s hospodarskym zazemim o velikosti cca 1 900 m2 nahradou za pfevedeni ¢asti
zastavitelné plochy B12 o velikosti cca 1 900 m2 do plochy zemédélské — ZPF — trvale travni
porosty.
lokalita funkéni vyuZziti, stav funkéni vyuziti, navrh
pozemek ¢.1473/6 k.q. Plocha zemédélska — ZPF — trvale | Plocha smiSend obytnd o velikosti
Strazkovice travni porosty cca 1900 m2, zbyla cast pozemku
bude jako plocha zemédélska — ZPF
— samostatné zahrady
pozemky €. 1436/1, Plocha bydleni B12 Plocha zemédélskd — ZPF — trvale
1436/2 k.u. Strazkovice travni porosty o velikosti cca 1 900
m2, zbylé ¢asti pozemk( zlstanou
jako plocha bydleni B12

Navrh urbanistické koncepce uzemi, pfipadné dalsi regulativy (napf. prostorové a hmotové
usporadani, vyska zastavby) a poZadavky na architektonicky vyraz budou stanoveny s ohledem
na charakter okolnich ploch.
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2. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

Parkovani a gardzovani vozidel souvisejici s novou vystavbou bude feSeno na pozemcich
vlastnikl nebo uZivatelll novych staveb a zafizeni - z divodu zamezeni parkovani vozidel na
verfejnych komunikacich a prostranstvich.

Zména €. 2 UP nema dopad do dopravni koncepce stanovené v UP.

Technicka infrastruktura

Koncepce feSeni jednotlivych siti technické infrastruktury bude v souladu s koncepci dle
platného UP, pfi respektovani Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Jihog¢eského kraje,
schvaleného v zari 2004, a to dle § 4 odst. 7 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro verejnou potrebu a o zméné nékterych zakonl (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve
znéni pozdéjsich predpisi, a pfi respektovani ochrannych pdsem stavajici technické
infrastruktury.

Obcanska vybavenost
V navrhu zmény ¢. 2 UP nebudou navrzeny plochy obéanského vybaveni, které jsou zfizované
nebo uZivané ve vefejném zajmu.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

Regené Uzemi zmény €& 2 UP nové navrhuje novou zastavitelnou plochu, kterd se nachazi
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a nema tedy dopad do koncepce usporadani krajiny. Zakladni
koncepce usporadani krajiny zlstane zachovana dle UP.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provéfrit
V ndvrhu zmény &. 2 UP nebudou vymezeny plochy ani koridory Gizemnich rezerv.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
V navrhu zmény €. 2 UP nebudou vymezeny plochy pro vefejné prospéiné stavby, verejné prospésna
opatfeni a asanace.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni plocha a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci
V fe$eném Uzemi zmény &. 2 UP nebudou nové vymezeny plochy ani koridory, ve kterych by bylo
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho pldnu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

E. Pozadavek na zpracovani variant reseni

Pro navrh fedeni vyuziti Gzemi zmény €. 2 UP neni dan pozadavek na zpracovani variant.
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F. Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu jeho odivodnéni

v v,

véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Navrh zmény €. 2 UP bude zpracovan v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle pFilohy €. 7 k vyhladky
¢. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku platného UP.

Navrh zmény ¢. 2 UP bude zpracovan ve struktufe a méfitku UPO, tj. bude obsahovat textovou a
grafickou ¢ast ve dvou ¢astech — 1. Zména €. 2 UP a Il. Odivodnéni zmény &. 2 UP.

Navrh zmény €. 2 UP bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 50 a nasledujicich stavebniho zakona

v nasledujicich etapach:

a) navrh pro spolecné jednani dle § 50 stavebniho zdkona v tisténé podobé v pocétu 2 kompletnich
paré a 1x na datovém nosici CD ve formatu *.pdf;

b) navrh upraveny na zakladé vysledku spole¢ného jednani pfed fizenim dle § 52 stavebniho zdkona
v tisténé podobé v poctu 2 kompletnich paré a 1x na datovém nosici CD ve formatu *.pdf;

c) navrh upraveny dle § 53 stavebniho zdkona pfed predloZzenim na jednani zastupitelstva obce ve
formé opatreni obecné povahy v tisténé podobé v poctu 1 kompletni paré a 1x na datovém nosici
CD ve formatu *.pdf, pokud z fizeni 0 zméné €. 2 UP vyplynou Upravy této dokumentace;

d) zména & 2 UP upravend po vyddni zastupitelstvem obce formou opatfeni obecné povahy v titéné
podobé v poc¢tu 4 paré a 2x na datovém nosi¢i CD / dokumentace bude zpracovana a odevzdana
v digitaIni technologii ve formatu *.dgn, *.dwg nebo *.shp dle PoZadavkd na digitalni podobu
preddvani Gzemnich pland a dle aktudini verze Metodiky DMG UAP (Hydrosoft Veleslavin s.r.0. &
CVUT Praha, Fakulta architektury)

G. Pozadavky na vyhodnoceni pfredpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvoj izemi

V fe$eném Uzemi zmény €. 2 UP se nenachazi 7adné zvlasté chranéné Gzemi. Do fe$eného Uzemi
zmény & 2 UP nezasahuje 7adny z prvk( uzemniho systému ekologické stability regiondlniho &i
nadregionalniho vyznamu.

S ohledem na vy3e uvedené a na skute¢nost, ze pfedmétem zmény €. 2 UP je provéieni zmény zplsobu
vyuZiti jiz vymezeného zastavitelného Gzemi, Ize pfedpoklddat, Ze ndvrh zmény &. 2 UP nebude nutné
posuzovat dle zdkona ¢. 100/2001 Sh.., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni.
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