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NAVRH ZMENY ¢&.2 UZEMNIHO PLANU STRAZKOVICE

Zastupitelstvo obce Strazkovice, jako vécné a mistné pfislusny spravni orgén podle § 6 odst. (5) pism.
C) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpisu (ddle
jen ,,stavebni zakon“) a §§ 10, 11 a § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale
Jjen ,,spravni ad*), vsouladu s § 84 odst. (2) pism. x) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni
ziizeni), v platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 ve vazb¢ na § 55 a § 188 stavebniho zakona a ve vazb¢ na §§
171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU C. 2 UZEMNIHO PLANU STRAZKOVICE

Vv katastralnim uzemi Strazkovice
(dale jen ,,zména ¢. 2 UP“)

formou opatieni obecné povahy,

v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §§ 50 az 53
stavebniho zakona ve vazbé na § 55 a § 188 stavebniho zakona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.

a) Vymezeni zastavéného uizemi

Zastavéné izemi je vymezeno schvalenym Uzemnim planem Strazkovice (dale jen, UP).

Zménou &. 2 UP je navrzena 1 zastavitelna plocha mimo soudasné zastavitelné tzemi
v mistni Gasti Reviiovice a to jako nahrada za pievedeni ¢asti zastavitelné plochy (ze
stavajiciho UP) do plochy zemé&dé&lské ZPF a to o shodné vyméfe cca 1900 m?.

Zastavitelna plocha je vymezena v téchto vykresech:

- N1 - vykres zékladniho ¢lenéni tizemi

- N2 - hlavni vykres

- O1 - koordinac¢ni vykres

- 02 - vykres $irsich vztaht

- O3 - vykres ptedpokladanych zaborti ZPF

b) Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Navrh zmény ¢ 2 UP vymezuje novou zastavitelnou plochu smiSenou obytnou pro 1
vesnicky rodinny déim s hospodafskym zizemim o velikosti cca 1 900 m? nahradou za
prevedeni &asti zastavitelné plochy B12 (dle UP) o velikosti cca 1 900 m? do plochy
zemédélské — ZPF — trvale travni porosty. V navrhu zmény ¢. 2 UP je tato plocha oznadena
jako lokalita 2B.

Zména ¢&. 2 UP lokalita 2A tesi zménu podminek vyuziti pozemku parc. ¢. 1473/6 v k.u.
Strazkovice. Pozemek se nachézi pii hranici soucasné zastavéného uzemi mistni ¢asti obce.
Ze severu a z vychodu navazuje na mistni a i¢elovou komunikaci v zastavéném Uizemi, z jizni
a zapadni strany na plochu zemédélskou mimo zastavéné tizemi. Ze stavajici silnice 11/155
Vv blizkosti feSeného izemi existuje sjezd (kiiZovatka) s uvedenou mistni komunikaci. V této
souvislosti je tato mistni komunikace prijezdnd do vefejného prostranstvi navsi mistni Casti
Revilovice. Timto je zabezpetena obousmérna obsluznost pozemku jak z obce tak ze silnice
11/155.



Z hlediska ochrany p¥irodnich hodnot ndvrh Zmény &. 2 UP ziistava zachovéan dle UP.

Z hlediska ochrany civiliza¢nich hodnot navrh Zmeény &. 2 UP zistava zachovéan dle
UP.

Zména ¢. 2 tzemniho planu zachovava dopravni infrastrukturu obce véetné silnice II.
tiidy a jeji napojeni na zastavitelné uzemi obce.

¢) Urbanisticka koncepce, vcéetné vymezeni_ zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Podminky vyuziti plochy jsou navrzeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni.

Urbanisticka koncepce zmény &. 2 UP navazuje na urbanistickou koncepci dle UP, a to
véetnd nadefinovani zptisobu vyuziti plochy. V navrhu zmény & 2 UP je urbanisticka
koncepce navrzena s ohledem na ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi.

Dalsi regulativy (napf. prostorové a hmotové uspotadani, vyska zastavby) a pozadavky na
architektonicky vyraz jsou stanoveny s ohledem na charakter okolnich ploch.

d) Koncepce veirejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

Dopravni infrastruktura — silni¢ni

Dopravni feleni je pievzato zplatného UP. Jsou respektovana ochrannd pasma
stavajicich pozemnich komunikaci, véetné nové stanovenych hlukovych limiti v mistni ¢asti
Reviiovice pro lokality 2A a 2B které vychazi z Hlukové studie. (viz. Hlukové posouzeni
Strazkovice, mistni &ast Reviiovice, okres Ceské Budg&jovice, lokality UP pro vystavbu
rodinnych domt 2A, 2B - Zhotovitel: ZENKL CB, spol. s r.0., Zakazka ¢. 14037 — Z2 -
vloZeno do spisu o potizovani zmény ¢.2. UP).

Technicka infrastruktura
Koncepce feseni jednotlivych siti technické infrastruktury je v souladu s platnym UP.

Zasobovani vodou a kanalizace

Resené tizemi neni napojeno na vefejny vodovod, bude feseno individualng. Kanalizace
bude feSena individualné jimkou na vyvazeni, destové vody budou zasakovany v maximalni
mife na vlastnim pozemku.

Zasobovani el. energii
Podminky zasobovani el. energii se Zménou €. 2 UP neméni a napojeni bude provedeno
dle podminek E.ON.

Zasobovani teplem

Podminky zasobovani teplem se Zménou ¢. 2 UP neméni. Soucasné zdroje vytapéni obce
je vyuzivani kotlll na dievo a uhli. Dale jsou vyuzivana tepelna cerpadla z vrtli, a uvazuje se
vyuziti tepelnych Cerpadel a solarnich kolektori.

Nakladani s odpady
Zménou ¢. 2 UP se neméni plochy a zptisob feSeni sbéru a téidéni komunalniho odpadu.

Obcanské vybaveni
Zménou €. 2 UP se neméni stavajici koncepce obCanské vybavenosti.




Verejna prostranstvi
Zménou €. 2 UP se neméni plochy vetejného prostranstvi.

e) Koncepce uspoiadani_Kkrajiny, véetné vvmezeni_ ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost Krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny
Zakladni koncepce usporadani krajiny ztistane zachovana dle UP.

Uzemni systém ekologické stability
USES se Zménou ¢&. 2 UP neméni.

Protierozni opatieni
Zmeéna €. 2 UP nevymezuje plochy pro navrh protieroznich opatieni.

Opatieni proti povodnim
Zména ¢. 2 UP nenavrhuje opatieni proti povodnim.

Koncepce rekreac¢niho vyuzivani krajiny
Neni zménou ¢. 2 UP dotéena.

Dobyviani nerosti
Zmeéna €. 2 UP nevymezuje z4dné plochy pro dobyvani nerostli, ani plochy pro jejich
technické zazemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné
jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti, popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napi. vySkové regulace zastavby, charakteru
a_struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuzZiti)

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti pokryvaji celé feSené uzemi a jsou v grafické casti
odliseny barvou. Navrzena zastavitelna plocha je odlisena barvou a kodem.

Ve zméné ¢.2 izemnim planu jsou rozliSeny nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem
Vyuziti:

¢ plochy smiSené obytné - venkovského charakteru

e plochy zemédélské - ZPF - samostatné zahrady

e plochy zeméd¢lské - ZPF - trvalé travni porosty



Podminky vyuZiti funk&nich ploch ¥eSenych Zménou &. 2 UP

o Plochy smiSené obytné - venkovského charakteru

Hlavni vyuziti

Bydleni s moznosti vystavby objektii pro obfanské vybaveni a podnikatelské aktivity
vesnického charakteru s vyjimkou umist'ovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostredi
Vv této plose.

Piipustné

- polyfunkéni objekty, které mohou obsahovat byty a provozovny v souladu
S provozovanim funkce hlavni,

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, kterd svym charakterem nesmi naruSovat
obytnou funkci nad zdkonem stanovené limity,

= zpevnéné plochy pro péesi, parkovaci stani, odstavnd stdni a gardze pro potieby
vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi.

NepFipustné

- jsou veskeré cCinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,
nebo prekracuji stupenn zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a prislusnymi
hygienickymi normami,

- velkokapacitni stavby pro vyrobu a skladovani,

- velkokapacitni stavby obcanského vybaveni,

- velkokapacitni stavby pro dopravu,

- velkokapacitni stavby technického vybaveni.

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu

- hmotové a prostorové usporadani na pozemcich pro smiSenou obytnou bude
respektovat nasledujici parametry - zastavéna plocha pozemku do 25% plochy parcely

- vySkové usporadani ptizemi s podkrovim se zastieSenim formou sedlové, polovalbové
a valbové¢ stfechy s hfebenem v podélné ose stavby, sklony stfech v rozmezi 30-40°.

- provedeni staveb v tradicni hmotové i1 materidlové skladbé tak, aby dominantni
vzhledovy charakter mistni &asti Reviiovice ziistal zachovan.

- severozapadni okraj navrzené zastavitelné plochy mé stanoveny odstup chranéné
zéastavby pro bydleni 26 m od osy silnice II/155 z hlediska negativnich UCinki hluku
z dopravy.

¢ Plochy zemédélské — ZPF - samostatné zahrady
Hlavni vyuziti

Plochy zemédé€lské jsou samostatné vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro
pfevazujici zemédelské vyuziti.

Piipustné
- MozZnost vystavby objektu pro udrzbu zahrady
- Oploceni pozemki

Podminéné
- umistovat jednoduché stavby zeméde€lské vyroby ( napt. seniky, véeliny, baZantnice

apod.),



- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani piilehlého uzemi,

Nepripustné

- jsou veskeré cCinnosti (véetn¢ zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,
nebo prekracuji stupenn zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaSkou obce a pfislusnymi
hygienickymi normami.

e Plochy zemédélské — ZPF - trvalé travni porosty
Hlavni vyuziti

Plochy zemédélské jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
pievazujici zemédé€lské vyuziti.

Piipustné

- intenzivni a extenzivni hospodafeni na trvalych travnich porostech,

- zfizovani pastvin,

- vystavba piistieskt, které slouzi k ochrané zvitat pied nepiizni pocasi pii sezonnim
chovu na pastvinach.

Podminéné

- umistovat jednoduché stavby zeméd¢lské vyroby ( napt. seniky, veeliny, baZantnice
apod.),

- zfizovat sit¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani ptilehlého uzemi,

- zfizovat vodni plochy a toky,

- zornéni TTP pokud nedojde k ohroZeni tizemi erozi,

- zalesnéni.

Nepripustné
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
piipustnd, nebo podminéné piipustna

g) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které 1ze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zménou ¢. 2 UP nejsou navrzeny VPS, VPO a asanace.

h) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu
katastralniho izemi a pripadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zikona

Zménou ¢&. 2 UP nejsou vymezeny plochy pro vefejné prosp&iné stavby, pro které lze
uplatnit predkupni pravo.



1) Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Zména €. 2 UP nestanovi zadna kompenzac¢ni opatieni

j) Udaje o poétu listi zmény UP a poétu vykresi k nému p¥ipojené
grafické casti

Textova cast zmény ¢. 2 UP ma celkové 17 stran, z toho navrh ma 8 stran,
odliivodnéni je na str. 9 - 17

Graficka &ast vyroku zmény &. 2 UP — vykresy:
N1 Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
N2  Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci - neni zpracovan,
Zménou ¢. 2 UP nejsou navrzeny VPS, VPO ani asanace




ODUVODNENI ZMENY &2 UZEMNIHO PLANU STRAZKOVICE

A) Postup porizeni a zpracovani zmény ¢. 2 UP

Resené uzemi zmény ¢. 2 UP je vymezeno v grafické &asti této tizemnd planovaci
dokumentace. Navrh zmény ¢. 2 UP je vysledkem procesu projednavani s Krajskym
ufadem — Jihocesky kraj, dot¢enymi organy, obci, pro kterou se tato zména potfizovala,
sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a
organizacemi, kterych se feeni zmény ¢. 2 UP dotyka. Reaguje tedy na stanoviska a
pfipominky z procesu projednavani.

O potizeni zmény &. 2 UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Strazkovice (dale jen ,,ZO“)
svym usnesenim ¢. 5/25/2012 ze dne 12.12.2012. zaroven timto usnesenim schvalilo pani
Hanu Halamovou, starostku obce zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem.
Potizovatelem této izemné planovaci dokumentace je Magistrat mésta Ceské Budgjovice,
odbor izemniho planovani, ktery byl pozddan o potfizovani ve smyslu § 6 odst. (1) pism.
c) stavebniho zakona obci Strazkovice. Nasledné usnesenim ¢. 32/2/2013 ze dne
9.10.2013 schvalilo ZO tpravu navrhu na potizeni zmény.

Na zaklad¢ izemn¢ analytickych podkladi a dopliiujicich prizkumt a rozbort zpracoval
pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 47 odst. (1)
stavebniho zakona navrh zaddni. V ndvrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a pozadavky
pro vypracovani zmény &. 2 UP. V navrhu zadani bylo uplatnéno celkem 9 pozadavki
dotéenych organt a stanovisko krajského utradu, nebyl podan zadny podnét sousednich
obci ani pfipominky pravnickych a fyzickych osob. Na zaklad¢ uplatnénych pozadavki a
stanovisek pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem upravil nadvrh zadani pred
predloZzenim do ZO. Zadani bylo schvaleno ZO usnesenim ¢. 37/9b/2014 dne 12.2.2014.

Zhotovitelem zmény €. 2 UP je Architektonicky ateliér STEPAN, Zizkova 12, 371 22
Ceské Bud¢jovice, projektantem je Ing. arch. Véclav Stépan, autorizovany architekt, €.
autorizace CKA 01 150.

Névrh zmény ¢. 2 UP pro spoleéné jednani byl zpracovan podle stavebniho zakona a
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti (dale jen ,,vyhlaska ¢.
500/2006 Sb.*), a to v souladu s pozadavky schvéleného zadani.

Spole¢né jednani probé&hlo dne 18.8.2014. V ramci spolecného jednani bylo uplatnéno 8
souhlasnych stanovisek dotcenych orgdni K navrhu zmény ¢. 2 UP nebyla uplatnéna
zadna ptipominka sousedni obce ani pravnickych a fyzickych osob.

V souladu se znénim novely stavebniho zakona byla rovnéz vyvéSena vefejna vyhlaska,
kterou se oznamuje zvefejnéni navrhu zmény &. 2 UP dle § 50 odst. (3) stavebniho
zakona, a to v terminu do 31.7.2014 do 18.9.2014. V ramci stanovené lhuty nebyly
uplatnény zadné ptipominky.

Niésledn& na zakladé pofizovatelem dolozeného navrhu zmény ¢ 2 UP a stanovisek
dot&enych organi uplatnénych v ramci spoleéného jednani o navrhu zmény ¢&. 2 UP vydal
Krajsky utfad — Jihocesky kraj, po posouzeni podle § 50 odst. (7) stavebniho zédkona, dne
18.11.2014 pod ¢.j.: KUJCK 66858/2014/OREG stanovisko, ve kterém konstatoval, ze
navrh zmény ¢&. 2 UP neobsahuje nedostatky z hlediska § 50 odst. (7) stavebniho zakona,
jelikoz neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, neni v
rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a nekoliduje z hlediska SirSich



uzemnich vztahl s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci. V ramci metodické
pomoci upozornil na dil¢i nedostatky v textové i grafické casti, které byly pii Gprave
dokumentace pro vefejné projednani zapracovany.

9. Oznameni o zahdjeni fizeni o vydani zmény ¢. 2 UP podle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2)
a § 188 odst. (4) stavebniho zdkona a §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo ucinéno
vetejnou vyhlaS8kou v terminu od 17.4.2015 do 28.5.2015. Oznameni bylo rovnéz
zvefejnéno na webovych strankach obce Strazkovice a statutdrniho mésta Ceské
Budgjovice spolu s textovou a grafickou ¢asti zmény &. 2 UP. Vefejné projednani
prob&hlo dne 20.5.2015. V ramci stanovené lhtty nebylo uplatnéno zadné stanovisko
dotéenych organii, bylo uplatnéno stanovisko Krajského tufadu, odboru regionalniho
rozvoje, uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic, ze dne 26.5.2015 pod ¢.j.:
KUJCK 39986/2015/ OREG, kde se konstatuje, Ze krajsky tGfad k navrhu zmény &. 2 UP
neuplatniuje stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona. Nebyla uplatnéna zadna
namitka ani pfipominka.

B) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahu
V uzemi

Zména ¢&. 2 UP neni v rozporu s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

Zastavitelné Uzemi lokality 2A je feSenym uzemim pro plochu smiSenou obytnou
venkovského charakteru ktera je navrzena pro realizaci rodinného domu venkovského
charakteru. Tato plocha je vymezena Vv pokracovani stavajiciho jednostranného obestavéni
silnice 11/155 s orientaci zastavby smiSené obytné — ptivodni zemé&délské usedlosti ve sméru
jih a jihovychod. Tato stavajici zéastavba je historicky uspotfaddana po obvodu navesniho
prostoru mistni ¢asti a feSena plocha tuto zastavbu ve sméru z jihu uzavira. Jizni ¢ast lokality
2A je navrzena pro plochu zemé&délskou - samostatné zahrady. ReSené tuzemi lokality 2A
hrani¢i s NBK169 vymezenym ZUR.

V lokalité 2B se jedna o navraceni z navrhu UP Strazkovice a sice z plochy bydleni na
plochu zemédé&lskou —ZPF — trvalé travni porosty.

C) Vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani

Zména ¢. 2 UP byla zpracovana v souladu se schvalenym zadanim a jsou do ného
zapracovana dohodnuta stanoviska DO, podnéty organizaci v feSeném uzemi a opravnéné
namitky vlastnikdi pozemkl a nemovitosti v feSeném tuzemi.

Zména & 2 UP je zpracovana dle pokynii pofizovatele a dle pozadavki zakona &.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni a
jeho provadécich vyhlasek.

V pribshu zpracovani Zmény & 2 UP bylo provedeno mistni Setfeni za ucéelem
vyhodnoceni zptsobilosti pozemkl pro standardni vystavbu rodinného domu venkovského
charakteru.

Zména ¢&. 2 UP vymezuje novou zastavitelnou plochu smigenou obytnou pro 1 vesnicky
rodinny diim s hospodaiskym zazemim o velikosti cca 1 900 m? nahradou za prevedeni ¢asti
zastavitelné plochy B12 o velikosti cca 1 900 m? do plochy zemé&dglské — ZPF — trvale travni
porosty.

Soucasti navrhu je vyhodnoceni feSeni z hlediska zaboru ZPF a vyuziti obytnych a
vefejnych prostorti tak, aby umisténi zéastavby v navrzené ploSe respektovalo hranice
zastavénych a zastavitelnych  ploch dle platného UP.  Pfitom bude respektovana
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obsluzitelnost zastavby RD venkovského charakteru ze stavajici pfistupové komunikace a
vzdalenost zastavéni domu tak, aby spliioval podminky hlukové zatéze ze silnice ILtf..

D) Vyhodnoceni souladu navrhu UP s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentace vydanou krajem

Soulad s politikou vizemniho rozvoje (ddle jen ,,PUR%)

Zména ¢. 2 UP neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace C. 1 (dale jen "APUR"), nebot’ fe$ené tzemi lokality feSené zménou &. 2 UP lezi
uvnitt 0B10, kterou respektuje, zasahuje do koridoru dalnice D3, ktery byl upfesnén Zasadami
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni 1. aktualizace mimo feSené Uizemi zmény.
Resené tzemi se nedotyka, rozvojové osy OS6, specifické oblasti S0801 Sumava, ani jinych
zaméra v oblasti technické a dopravni infrastruktury. Respektuje i ostatni obecné pozadavky
vyplyvajici z APUR.,

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Neni v rozporu se Zasadami tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje ve znéni 1. aktualizace
(dale jen "ZUR ve znéni 1. aktualizace"). Rozvojova oblast 0B10 byla ZUR ve znéni 1.
aktualizace upfesnéna mimo spravni Uzemi, feSené lokality nezasahuji do zaméra
vymezenych ZUR ve znéni 1. Aktualizace a navrh respektuje ostatni obecné pozadavky
vyplyvajici ZUR ve znéni 1. aktualizace.

1) Stanoveni priorit izemniho plianovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi

Vzhledem K charakteru rozvojovych ploch lze konstatovat, z¢ Zména &. 2 UP je
v souladu s prioritami uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

2) Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridorii nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné
ploch a koridori verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a
uzemnich rezerv.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihodeského kraje Zména & 2 UP respektuje platné
vyhlaSené koridory nadmistniho vyznamu vodohospodatského, dopravniho a energetického
uréeni v&. USES. Resené uzemi lokality 2A hrani¢i s NBK169 vymezenym AZUR.

3) Upresnéni uzemnich podminek Kkoncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi kraje

Zména & 2 UP je vsouladu s podminkami koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje.

4) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Resené izemi se nachazi v krajiné lesopolni. Tuto skute¢nost izemni plan respektuje.

E) Vyhodnoceni ndvrhu UP s cili a tikoly izemniho plinovéni zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickvch hodnot
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména & 2 UP Strazkovice je vypracovana v souladu snovelou stavebniho zékona,
platnou od 1.1.2013. Tato zména neovlivni ve stavajici struktufe osidleni obci Strazkovice a
Reviiovice stabilitu ve struktufe osidleni a dosaZeni odpovidajiciho standardu dopravné
inZenyrské infrastruktury v obci veetné vybudovani nékterych objektli technické vybavenosti
V ramci stavajiciho prabéhu silnice 11/155.
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F) Vyhodnoceni s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich
pravnich piedpisu

Zména ¢. 2 UP komplexné¢ feSi navrzenou plochu pro smiSenou obytnou —
venkovského charakteru a je v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi pravnimi
piedpisy.

G) Vyhodnoceni s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotcenych organii podle zvlaStnich pravnich piredpisi, popi.
s vysledkem FeSeni rozport

Zména ¢. 2 UP je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich piedpisi.

Navrh zmény ¢ 2 UP pro spoleéné jednani byl zpracovan v souladu s pozadavky
schvaleného zadani. V ramci spoleéného jednani bylo uplatnéno 8 souhlasnych stanovisek,
zadné ptipominky sousednich obci, ani pfipominky ostatnich.

V ramci stanovené lhiity pro vefejné projednani navrhu zmény ¢. 2 UP nebyly uplatnény
zadna stanoviska, namitky, ani pfipominky. Ve stanovisku Krajského ufadu, odboru
regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho fadu a investic, se Kkonstatuje, ze
krajsky ufad k navrhu zmény &. 2 UP neuplatiiuje stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho
zékona.

Zaroven nebyly vzneseny zadné rozpory.

H) Zprava o _vyhodnoceni vlivii_na udrZitelny rozvoj tizemi, obsahujici
zakladni_informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkii
vyhodnoceni na Zivotni prostredi

V fesené lokalité se nevyskytuje Zadna ptaci oblast (dale jen PO) ani evropsky vyznamna
lokalita (dale jen EVL). Nejbliz§imi prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL CZ0313120
Rimov a EVL CZ0313123 Stropnice, které jsou vzdaleny vzdusnou arou cca 5.1 - 7.9 km.
Nevyskytuje se zde zadny prvek tzemniho systému ekologické stability (dale jen USES)
regionalniho ani nadregionalniho vyznamu. Do spravniho tizemi okrajové zasahuje
nadregionalni biokoridor (dale jen NBK), NBK003(169) Cervené blato-K118.

Uvedeny navrh zadani zmény ¢&. 2 UP nemiiZze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny negativni vliv na ptiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti leZicich na uzemi v piisobnosti Krajského utadu -
JihoCesky kraj.

Zména &. 2 UP zachovéava dopravni infrastrukturu obce.

I) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Po provedeni zjistovaciho fizeni podle § 10i odst. 3 zakona ¢.100/2001 Sb., o
posuzovani vlivil na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist, krajsky ufad nepozadoval
zpracovani vlivii zmény ¢. 2 UP na Zivotni prostiedi.

J) Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Zména €. 2 UP v¢. mistni ¢asti Reviiovice bude pro soucasnou i budouci generaci ve
svych realizacich ptfinosem. Ve zpiisobu navrzeného zastavéni je disledné stanovena
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regulace zastavby v navrzené ploSe s ohledem na mistni specifikace, tykajici se kvality
prostiedi s cilem odstranéni zadvad nebo navrzeni opatieni, tykajicich se zlepSeni
zivotniho prostiedi.

Dopravni ¢ast
Dopravni infrastruktura — silni¢ni

Dopravni feSeni je pievzato zplatného UP. Jsou respektovana ochranna pasma
pozemnich komunikaci.

Technicka infrastruktura
Koncepce feseni jednotlivych siti technické infrastruktury je v souladu s platnym UP.

Zasobovani vodou a kanalizace

Resené izemi neni napojeno na vefejny vodovod, bude feseno individualng. Kanalizace
bude feSena individualné jimkou na vyvazeni, destové vody budou zasakovany v maximalni
mife na vlastnim pozemku.

Zasobovani el. energii
Podminky zasobovani el. energii se Zménou ¢. 2 UP neméni a napojeni bude provedeno
dle podminek E.ON.

Zasobovani teplem

Podminky zasobovani teplem se Zménou &. 2 UP neméni. Soucasné zdroje vytapéni obce
je vyuzivani kotlii na dievo a uhli. Dale jsou vyuzivana tepelna Cerpadla z vrtd, a uvazuje se
vyuziti tepelnych ¢erpadel a solarnich kolektort.

Nakladani s odpady
Zmeénou ¢. 2 UP se neméni plochy a zpiisob feSeni sbéru a tfidéni komunélniho odpadu.

Obcanské vybaveni
Zménou ¢. 2 UP se neméni stavajici koncepce obCanské vybavenosti.

Verejna prostranstvi
Zménou €. 2 UP se neméni plochy vefejného prostranstvi.

POZADAVKY CIVILNi OCHRANY A BEZPECNOST

Pozadavky civilni ochrany obyvatelstva vychazeji ze zdkona ¢. 128/2000 Sb. v platném
znéni (o obcich), které stanovi rozsah prav a povinnosti samospravnych organii.

Zakon ma néavaznost na zakon €. 239/2000 Sb. (o integrovaném zachranném systému, ve
znéni pozdéjsich predpist).

Pozadavky ochrany obyvatelstva tzemnim planovanim jsou specifikovany ve vyhlasce
MV CR ¢&. 380/2002 Sb. (k piipravé a provadéni tkold ochrany obyvatelstva) v platném
znéni.

Cisterny pro havarijni zdsobovani obyvatel pitnou vodou je mozné umistit ve stavajicich 1
navrzenych vefejnych prostranstvich obce Strazkovice a Reviiovice.

Nouzové zdsobovani elektrickou energii neni centralné¢ navrhovano.

Pozarni voda

Zdrojem pozarni vody pro obec Strazkovice v¢. mistnich ¢asti jsou mistni vodotece a
stavajici vodni nadrZe na nich.
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K) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Navrzena plocha pro realizaci 1 RD venkovského charakteru je pokracovanim stavajici
(ptivodni) zastavby v mistni ¢asti Reviiovice. Vzhledem k uvedené situaci ploch navrzenych
k zastavbé je nova plocha navrzena vyménou za stavajici navrzenou plochu dle UP v severni
casti zastavitelného uzemi o stejné vymeéte. Timto zptisobem neni zvétSen zébor ZPF oproti
platnému UP. Nové navrzena zastavitelnd plocha navazuje smysluplné na zastavéné uzemi
obce a je navrzena tak, aby uzaviela stavajici zastavéné plochy.

L) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim
potieby jejich vymezeni

V pritbéhu zpracovani Zmény ¢. 2 UP v feSeném tzemi UP Strazkovice se nevyskytly
zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny a feSeny v ZUR.

M) Vyhodnoceni piredpokladanych dusledkia navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni piredpokladanych dusledkiit navrhovaného feSeni tzemné planovaci
dokumentace na zemédélsky pudni fond
1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejici do
zemédé€lského piidniho fondu, tdaje o druhu pozemku (kultute) dotcené piidy, udaje o
zatazeni zeméd¢lské pudy do bonitovanych piidné ekologickych jednotek a tiid
ochrany piidy dle MP MZP &.j. OOLP/1067/96,
Charakteristika klimatickych regiont
Charakteristika hlavnich ptidnich jednotek
Charakteristika tfid ochrany piidy dle metodického pokynu MZP &.j. OOLP/1067/96
Udaje o uskuteénénych investicich do ptdy a o jejich pfedpokladaném porusent,
Udaje o areélech a objektech staveb zemé&dé&lské prvovyroby a zemédélskych
usedlosti a o jejich ptfedpokladaném poruseni
1. Zdavodnéni, pro€ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych z4jmu

o UTA W
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1. Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy nileZejici do zemédélského pidniho fondu, idaje o druhu pozemku
(kultui‘e) dotéené pudy, idaje o zarazeni zemédélské pudy do bonitovanvch pudné ekologickvch jednotek a tiid ochrany pudy

dle MP MZP ¢&.j. OOLP/1067/96,

Zabor podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
Navrzena | Celkovy (ha) (ha) Katastralni
Cislo | Zpusob vyuziti plochy plocha zabor | Orna Ovocné Gzemi
lokality celkem ZPF | pada |zahrady | sady | TTP . I. . V. V.
(ha) (ha)
1A plochy smidené obytné 0,19 0,19 - - - 0,19 - 0,19 - - - Strazkovice
SOV1 - venkovského charakteru
1A plochy zemédélské - ZPF 0,1045 0 Jedna se 0 zménu funkéniho vyuziti ze ZPF-trvalé travni porosty na ZPF-samostatné | Strazkovice
ZPF1 - samostatné zahrady zahrady
(bez zaboru ZPF)

Plochy navracené do ZPF
Navrzena Zabor podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tiid ochrany
plocha Celkovy (ha) (ha) Investice
Cislo | Zpusob vyuziti plochy | celkem zabor Orna Ovocné do pudy
lokality (ha) ZPF pida | zahra | sady | TTP I I. . \V2 V. (ha)
(ha) dy
2B plochy zemédélské - 0,19 0,19 - - - 0,19 0,19 - - - - Strazkovice
ZPF2 ZPF - trvalé travni
porosty

Pomér zastoupeni piid podle tiidy ochrany
Nov¢ navrzena plocha se zaborem ZPF mimo zastavéné tizemi je pouze v lokalité 1A o celkové vyméie 0,2945 ha z toho zastavitelné

plochy (zébor ZPF) ¢ini 0,19 ha a z toho je 100 % zaboru na Il. tfidé ochrany.



2. Charakteristika klimatického regionu

7 — mirn¢ teply, vlhky

3. Charakteristika hlavnich pidnich jednotek

32 Kambizem¢ modalni eubazické az  mezobazické na hrubych zvétralinach,
propustnych, minerdln¢ chudych substratech, zulach, syenitech, granodioritech, méné
ortorulach, stredné t¢zké leh¢i s vySSim obsahem humusu, vlahové pfiznivéjsi ve vihéim
klimatu

67 Gleje modalni na riznych substratech casto vrstevnaté ulozenych, v polohach
Sirokych depresi a rovinnych celkt, stredné tézké az tézké, pti vodnich tocich zavislé na
vysce hladiny toku, zaplavované, t€¢zko odvodnitelné

4. Charakteristika tiid ochrany pudy dle metodického pokynu MZP &.j. OOLP/1067/96

Ltfida ochrany zemédélské plidy - zafazeny jsou bonitn€ nejcennéj$i pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, pievazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je
mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecné, a to pievazné na zdméry souvisejici s obnovou
ekologické stability krajiny, ptipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

IL.tFida ochrany zemédélské pudy - situovany jsou zemédélské ptdy, které maji v ramei jed-
notlivych klimatickych regioni nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané
ZPF jde o puady vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni
planovani jen podminéné zastavitelné.

S. Udaje o uskuteénénych investicich do pudy a o jejich predpoklddaném poruSeni
Plocha 2A a 2B navrzena zménou €. 2 se nenachazeji na meliorovanych pozemcich.

6. Udaje o areilech a objektech staveb zemé&d&lské prvovyroby a zemédé&lskych
usedlostech a o jejich predpokladaném porus$eni,
Zménou €. 2 nedojde k poruseni areald a objektd zemedélské prvovyroby.

7. Zdivodnéni, pro¢ je navrhované FeSeni ve srovnini s jinym moZnym FeSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zajmii,

Zménou ¢&. 2 UP je navrzena 1 zastavitelna plocha mimo soucasné zastavitelné uzemi v
mistni ¢asti Revilovice a to jako nahrada za pievedeni &asti zastavitelné plochy (ze stavajiciho
UP) do plochy zemédélské ZPF a to o shodné vyméie cca 1900 m?, tudiz se nezvysi zabor
ZPF oproti stavajicimu uzemnimu planu obce Strazkovice.

Resena plocha 2A pro smiSenou obytnou - venkovského charakteru, k vystavbé 1
rodinného domu nesouvisi se zastavitelnymi plochami mistni ¢asti Reviiovice — mistni Gast
obce Strazkovice. Plocha feSena zménou €. 2A prakticky uzavird soucasné zastavéné uzemi
mistni ¢4sti Reviovice na okraji hranic souasné zastavéného tizemi. Piedmétna plocha
navrzené parcely je uzaviena jiZ stanovenymi liniemi stavajiciho dopravniho skeletu , a to jak
V jeho nadmistnim vyznamu (II/155) tak mistnim.

Navrzené feSeni predstavuje piijatelny rozvoj mistni ¢asti Provedeni zmény neovlivni
hospodateni na okolnich souvislych zemédélskych pozemcich.




N) Rozhodnuti o uplatnénych namitkach a jejich odiivodnéni

V ramci fizeni o zméné ¢. 2 UP nebyla uplatnéna zadna namitka ve smyslu § 52 odst. (2)
a odst. (3) stavebniho zakona.

O) Vyhodnoceni uplatnénych pripominek

V ramci veifejného vystaveni navrhu zmény & 2 UP nebyla uplatnéna adna pfipominka
smyslu § 52 odst. (3) stavebniho zakona.

P) Udaje o poétu listii odiivodnéni zmény &.2 UP a poétu vykrest k nému
pripojené grafické ¢asti
Textova &ast odtivodnéni zmény ¢&. 2 UP ma celkové 8 stran, (str. 9 —17)

Grafické &ast odtivodnéni zmény &. 2 UP — vykresy:

O1 Kordina¢ni vykres 1: 5000
02 Vykres SirSich vztahii 1: 50 000
03 Vykres predpokladanych zabori piidniho fondu 1: 5000

Pouceni:
Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podat podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat
opravny prostiedek.

Upozornéni:

Zména ¢. 2 UP je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zikona uloZen u obce Strazkovice,
vcetné dokladl o jejim pofizovani; opatfend zaznamem o ucinnosti je poskytnuta stavebnimu
ufadu Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru tzemniho planovani Magistratu meésta
Ceské Budéjovice a odboru regiondlniho rozvoje, zemniho planovéni, stavebniho fadu a
investic, Krajsky ufad — JihoCesky kraj.

Udaje o vydané zméné ¢. 2 UP a mistech, kde je do této izemné planovaci dokumentace a jeji
dokladové casti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (3) stavebniho zakona
uvetejnény na www strankach obce Strazkovice.

Hana Halamova Lukas Kapar
starostka obce mistostarosta obce

Architektonicky ateliér Stépan 17



